
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
แ ล ะ ม า ต ร ก า ร ติ ด ต า มต ร ว จ ส อบ
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

ประจ าเดอืน กรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 

ท่ีตัง้โครงการ 32 ซอย เมธีนิเวศน์ ถนน สขุมุวิท 24  
แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

โครงการ เดอะ ฟิลโล่ เรสซเิดนซ ์ 
บรษิทั แพท็ทรโิมนี พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั 

บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

จดัท าโดย 

CBRE 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2567 

ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 
วนัท่ี 29 มกราคม  2568 

 
เร่ือง น าสง่รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
โครงการ The Philo Residence (ช่ือเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 
ระหวา่งเดือน กรกฎาคม – ธนัวาคม  2567 

เรียน ผู้วา่ราชการกรุงเทพมหานคร 
สิง่ที่สง่มาด้วย รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
 โครงการ The Philo Residence (ช่ือเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 
 

ตามที่ โครงการ The Philo Residence (ช่ือเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) ด าเนินการโดย บริษัท                 
แพ็ททริโมนี พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด โครงการตัง้อยู่เลขที่ 32 ซอย เมธีนิเวศน์ ถนน สขุุมวิท 24 แขวงคลองตัน เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหานคร 10110 ได้รับหนงัสอืเห็นชอบจาก ส านกันโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิง่แวดล้อม (สผ.) หนงัสอื
เลขที่ ทส. 1009.5/9345 ลงวนัที่ 13 ตลุาคม 2554 โดยให้โครงการจะต้องปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบ
สิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม ท่ีได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน ประกอบกับพระราชบญัญัติส่งเสริม และรักษาคณุภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 
(ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 มาตรการ 51/5 ก าหนดให้เจ้าของโครงการจดัท ารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ เสนอต่อผู้ ว่าราชการ
กรุงเทพมหานคร เพื่อรวบรวมสง่ตอ่ให้หนว่ยงานท่ีอนญุาต และหนว่ยงานท่ีเก่ียวข้อง 

 
ทัง้นี ้ฝ่ายบริหาร โครงการ The Philo Residence (ช่ือเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) ด าเนินการโดย บริษัท 

ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด ได้จดัท ารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Philo Residence (ช่ือเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 
ระยะด าเนินการ ระหวา่งเดือน กรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 เพื่อให้เป็นไปตาม พรบ. ดงักลา่ว จึงขอน าสง่รายงานผลการปฏิบตัิ
ตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ให้หน่วยงานที่
เก่ียวข้องได้พิจารณาตอ่ไป  

 
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา 

 
 ผู้จดัการอาคาร 

ลงช่ือ …………………………………………. ผู้ลงนาม 
 โดยบริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 นางสาว นฤตภรณ์ โคตรธารินทร์ เป็นผู้กระท าการแทน 
 ในฐานะผู้จดัการอาคาร โครงการ The Philo Residence  



 

แบบ ตต. 1 

 

หนังสือรับรองการจัดท ารายงาน 
ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Philo Residence  

(ช่ือเดมิ โครงการ แพท็ทริโมนี เรสซิเดนซ์) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2567 

 
วนัท่ี 29 มกราคม  2568 

 
หนงัสือรับรองฉบบันี ้ ขอรับรองว่า บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั เป็นผู้จดัท ารายงาน  ผลการปฏิบตัิตาม

มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ                         
The Philo Residence (ช่ือเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) ระหว่างเดือน กรกฎาคม  –  ธันวาคม  2567 ซึ่งโครงการ
ตัง้อยูเ่ลขที่ 32 ซอย เมธีนิเวศน์ ถนน สขุมุวิท 24 แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

 
ฉบบัประจ าเดือน 
 (      )      มกราคม – มิถนุายน พ.ศ.  2567 
 (  )      กรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ.  2567 
 ( ) อื่นๆ (ระบ)ุ ......................................................... 
 
โดยมีคณะผู้จดัท ารายงาน ดงัตอ่ไปนี ้
 

ผู้จัดท ารายงาน ลายมือชื่อ   ต าแหน่ง 
คณุ  นฤตภรณ์ โคตรธารินทร์ ............................................ ผู้จดัการอาคาร 
คณุ สทิธิชยั ไชยสวสัดิ ์ ............................................ หวัหน้าชา่งประจ าอาคาร 
คณุ ภทัรวดี  กอแก้ว ............................................ พนกังานบญัชี 
 

 
   ขอแสดงความนบัถือ 
   นฤตภรณ์ โคตรธารินทร์ 
 
 

ลงช่ือ ………………………………………. ผู้ลงนาม 
 ต าแหนง่ ผู้จดัการอาคาร 

 



 

แบบ ตต. 2 

 

รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ด้านอาคาร การจดัสรรท่ีดนิ และบริการชมุชน 

 
1. ช่ือโครงการ  The Philo Residence 

ช่ือเดมิโครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์ 

2. สถานท่ีตัง้   เลขที่ 32 ซอย เมธีนเิวศน์ ถนน สขุมุวิท 24 แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

3. ช่ือเจ้าของโครงการ บริษัท แพ็ททริโมนี พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 

4. สถานท่ีติดตอ่  ส านกังานฝ่ายบริหารอาคาร ชัน้ 1 เลขที่ 32 ซอย เมธีนเิวศน์ ถนน สขุมุวิท 24 แขวงคลองตนั  

 เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์  02 261 5555 

5. จดัท าโดย  บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

6. โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม เมื่อ 13 ตลุาคม 2554 

7. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฎิบตัิตามมาตรการฯ ครัง้สดุท้ายเมื่อ  เดือน กรกฎาคม  2567 

8. รายละเอียดโครงการ 

- ลกัษณะโครงการประเภท อาคารอยูอ่าศยัรวม (แบบให้เชา่) โครงการประกอบด้วย อาคารอยูอ่าศยั จ านวน 1 อาคาร 

ขนาด 8 ชัน้ ความสงู 22.95 เมตร มีจ านวนห้องพกัอาศยัทัง้หมด 32 ห้อง 

- ขนาดพืน้ท่ีโครงการ มีพืน้ท่ีใช้สอย 4,882.21 ตารางเมตร  

- กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 

 การบ าบดัน า้เสยี   

- ท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน า้เสยี ทส.2 ทกุเดอืน 

- ตรวจสอบบอ่ดกัไขมนัอยูใ่นสภาพปกติพร้อมใช้งาน 

- ตรวจสอบถงัเก็บตะกอนปกติ มีระบบลกูลอยสบูออกอตัโนมตัิ 

 อาชีวอนามยั และความปลอดภยั 

- ตรวจสอบอปุกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัให้พร้อมใช้งาน 

- ตรวจสอบระบบไฟฟ้าส ารอง ทกุสปัดาห์ สปัดาห์ละ 1 ครัง้ เพื่อให้พร้อมใช้งาน 

- ตรวจสอบป้ายแสดงเส้นทางหนีไฟให้อยูใ่นสภาพดี มองเห็นชดัเจน และไมล่บเลอืน พร้อมใช้งาน 

- ตรวจสอบป้ายแสดงเส้นทางหนีไฟ และสภาพบนัไดหนีไฟ เส้นทางรถดบัเพลงิไมใ่ห้มีสิง่ขีดขวาง  

- ตรวจสอบหม้อแปลงไฟฟ้า ให้อยูใ่นสภาพท่ีปลอดภยั พร้อมใช้งาน 

- ตรวจสอบป้ายสญัลกัษณ์เตือนให้ระวงัอนัตรายจากหม้อแปลงไฟฟ้า อยูใ่นสภาพดี ชดัเจน 



 

 การจดัการขยะมลูฝอย / กากของเสยี 

- ตรวจสอบและท าความสะอาดห้องพกัขยะมลูฝอย และถงัขยะมลูฝอย ให้ถกูสขุลกัษณะ  

 และไมใ่ห้มีขยะมลูฝอยตกค้าง 

 การใช้น า้ 

- ตรวจสอบระบบเส้นทอ่ประปา ให้อยูใ่นสภาพดเีสมอ 

- ตรวจสอบถงัเก็บน า้ใต้ดิน ถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้า ให้อยูใ่นสภาพดีเสมอ 

- ตรวจสอบเคร่ืองสบูน า้ และอปุกรณ์ประกอบ ให้อยูใ่นสภาพดีเสมอ 

 การใช้ไฟ 

- ตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้า 

- ตรวจสอบการซอ่มบ ารุง อปุกรณ์ระบบไฟฟ้า และสายไฟ ให้อยูใ่นสภาพดีเสมอ 

 การระบายน า้ และป้องกนัน า้ทว่ม 

- ตรวจสอบบอ่พกัน า้ และเคร่ืองสบูน า้ฝนใน Drainage Sump 

 ระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ 

- ตรวจสอบการท างานของระบบปรับอากาศ ระบายอากาศ และช่องระบายอากาศธรรมชาต ิ

 

 
 

 
 
 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน  กรกฎาคม – ธันวาคม  2567 

ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

สารบัญ 

 หน้า 
1. บทที่ 1  บทน า 

1.1 ความเป็นมาในการจดัท ารายงาน 1 

1.2 วตัถปุระสงค์ในการจดัท ารายงาน 1 

2. บทที่ 2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 
2.1 ที่ตัง้ และการคมนาคมเข้าสูโ่ครงการ 2 

2.2 ประเภท ขนาด และรูปแบบของโครงการ 4 

2.3 ทรัพย์สว่นกลางของอาคารชดุพกัอาศยัทัง้หมด 6 

2.4 ลกัษณะทางสถาปัตยกรรม และภมูิสถาปัตย์ 7 

2.5 ถนน การจราจรภายใน และลานจอดรถ  7 

2.6 จ านวนผู้พกัอาศยัภายในโครงการ  7 

2.7 ระบบประกอบอาคาร 8 

3 บทที่ 3 ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
(ระยะด าเนินการ)  

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 17 

(ระยะด าเนินการ)  

4 บทที่ 4 ผลการปฏิบัตติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
(ระยะด าเนินการ) 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม  79 

(ระยะด าเนินการ)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
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สารบัญ 

 หน้า 
5 ภาคผนวก  

ก  หนงัสอืเห็นชอบจากส านกังานนโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิง่แวดล้อม 

 ตามหนงัสอืที่ ทส. 1009.5 /9345 ลงวนัท่ี 13 ตลุาคม 2554 

ข เอกสารบนัทกึการใช้พลงังานไฟฟ้า และการใช้น า้ประปา 

ค ระบบบ าบดัน า้เสยี และผลการวเิคราะห์น า้เสยี 

ง การบ ารุงรักษา การสบูตะกอนออกจากบอ่เก็บตะกอน 

จ แผนบ ารุงรักษา Generator 

ฉ แผนบ ารุงรักษา การตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้า 

ช แผนบ ารุงรักษา ระบบปรับอากาศ 

ซ การตรวจสอบคณุภาพน า้ในสระวา่ยน า้ 

ฌ แผนบ ารุงรักษา ระบบป้องกนัอคัคีภยั และเตือนภยั 

ญ รูปภาพประกอบ 

ฎ ใบรับรองห้องปฏิบตัิการทดสอบผลการวิเคราะห์น า้ทิง้ 
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บทที่ 1 
บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำในกำรจัดท ำรำยงำน 

 โครงการ The Philo Residence (ช่ือเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) ตัง้อยู่เลขที่ 32 ซอย เมธีนิเวศน์ ถนน 

สขุุมวิท 24 แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 ด าเนินการโดย บริษัท แพ็ททริโมนี พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด 

ลกัษณะโครงการประเภทเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (แบบให้เช่า) ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศยั จ านวน 1 อาคาร ขนาด 8 ชัน้ 

ความสงู 22.95 เมตร มีจ านวนห้องพกัอาศยัทัง้หมด 32 ห้อง และพืน้ท่ีใช้สอย 4,882.21 ตารางเมตร 

 ทัง้นี ้โครงการ The Philo Residence (ช่ือเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) เข้าข่ายที่จะต้องจดัท ารายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในขัน้ตอนของการขออนุญาตก่อสร้างตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ  และ

สิง่แวดล้อม เร่ือง ก าหนดประเภท และขนาดของโครงการหรือกิจการ ซึง่ต้องจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่ งแวดล้อม พ.ศ.2552 ที่

ก าหนดให้อาคารอยู่อาศยัรวม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มีจ านวนห้องพกัตัง้แต่ 80 ห้องขึน้ไป หรือมีพืน้ที่ใช้

สอยตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตรขึน้ไป ต้องจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านกังานนโยบาย  และ

แผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิง่แวดล้อม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ ซึ่งโครงการได้ด าเนินการจดัท า

รายงานฯ ส่งให้ สผ.พิจารณา โดยได้รับความเห็นชอบแล้ว ในการประชุม ครัง้ที่ 52/2554 วันที่ 25 กรกฎาคม 2554 ตาม

หนงัสอืที่ ทส. 1009.5 /9345 ลงวนัท่ี 13 ตุลำคม 2554 (ส าเนาหนงัสอืเห็นชอบแสดงไว้ใน ภำคผนวก ก) 

 ภายหลงัจากได้รับการเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมจาก สผ. โครงการ The Philo Residence 

(ช่ือเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) ด าเนินการโดย บริษัท แพ็ททริโมนี พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด จึงมีหน้าที่ปฏิบัติตาม

มาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมที่ก าหนดไว้ในเง่ือนไข

แนบท้ายหนงัสือเห็นชอบ และสง่รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมให้ สผ.และหนว่ยงานท่ีเก่ียวข้องรับทราบเป็นประจ าปีละ 2 ครัง้ ดงันัน้ บริษัท ซีบีอาร์อี 

(ประเทศไทย) จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทบริหารอาคารชดุ จึงรับหน้าที่ในการจดัท ารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และ

แก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม ตอ่ไป 

 

1.2 วัตถุประสงค์ในกำรท ำรำยงำน 

การจดัท ารายงานฉบบันี ้มีวตัถปุระสงค์ เพื่อสรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสสิเดนท์ โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) 

จ ากัด โดยรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิง่แวดล้อม ระหวา่งเดือน กรกฎาคม – ธนัวาคม  2567 จะเสนอตอ่ส านกังานนโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติ 

และสิง่แวดล้อม เพื่อพิจารณาเป็นล าดบัตอ่ไป 
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 บทที่ 2  

รำยละเอียดของโครงกำรโดยสังเขป 

2.1 ที่ตัง้ และกำรคมนำคมเข้ำสู่โครงกำร 

2.1.1 ที่ตัง้โครงกำร 

 โครงการ The Philo Residence (ช่ือเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) ตัง้อยู่เลขที่ 32 ซอย เมธีนิเวศน์ ถนน 

สขุุมวิท 24 แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 ด าเนินการโดย บริษัท แพ็ททริโมนี พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด 

ลกัษณะโครงการประเภทเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (แบบให้เช่า) ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศยั จ านวน 1 อาคาร ขนาด 8 ชัน้ 

ความสงู 22.95 เมตร มีจ านวนห้องพกัอาศยัทัง้หมด 32 ห้อง และพืน้ท่ีใช้สอย 4,882.21 ตารางเมตร โดยมีอาณาเขต ดงัแสดง

ใน รูปที่ 2.1.1-1 และ รูปที่ 2.1.1-2 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.1.1-1 ที่ตัง้โครงกำร 
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และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน  กรกฎาคม – ธันวาคม 2567 

 
หน้า 3 
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อาณาเขตของโครงการโดยรอบ ดงันี ้

ทิศเหนือ ติดกบั สวนเบญจสริิ 

ทิศใต้  ติดกบั คอนโดมิเนียม  

ทิศตะวนัออก ติดกบั ลานจอดเอ็มโพเรียม 

ทิศตะวนัตก ติดกบั ติดกบับ้านเดีย่ว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.1.1-2 อำณำเขตรอบอำคำร  

ทิศเหนือ ติดกบั สวนเบญจสริิ 

 

 

ทิศตะวนัออก ตดิกบั ลานจอดรถเอ็มโพเรียม ทิศตะวนัตก ติดกบั บ้านเดี่ยว 

 

 

ทิศใต้ ติดกบั คอนโดมเินียม 
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2.1.2 กำรคมนำคมเข้ำสู่พืน้ที่โครงกำร 

 การคมนาคมเข้าสู่พืน้ที่โครงการ สามารถเดินทางได้ 2 วิธี ได้แก่ การเดินทางด้วยระบบคมนาคมทางรถยนต์ รถ

โดยสารสาธารณะ และรถไฟฟ้าใต้ดิน BTS มีรายละเอียดดงันี ้

(1) สามารถเดินทางจากถนนสขุมุวิทเส้นหลกั ซึง่อาคารอยูต่ิดกบัห้างสรรพสนิค้า เอ็มโพเรียม นอกจากนี ้อาคารอยู่

หา่งจากถนนสขุมุวิทประมาณ 2 นาที  

(2) เดินทางด้วยรถไฟฟ้า สถานี BTS พร้อมพงษ์ จากตวัสถานีออกทางออกที่ 4 เดินทางถึง ห้างสรรพสินค้า             

เอ็มโพเรียม เดินลงบนัไดฝ่ังขวามือ ผ่านหน้าธนาคารกรุงเทพ และโรงแรมเอ็มโพเรียมสวีท เข้าถึงโครงการใน

ระยะ 500 เมตร อาคารอยูต่ิดกบัลานจอดรถของห้างฯ เอ็มโพเรียม ที่อยู่ด้านซ้ายมือ สว่นด้านขวามือเป็นสวน

เบญจสริิ 

(3) ซอยเมธีนิเวศน์ เดินทางเข้ามาทางถนนใหญ่ โดยใช้เส้นทางถนนพระราม 4 ที่สามารถใช้ทางลดัเข้ามาทางซอย

เมธีนิเวศน์ ด้านหลงัของห้างฯ เอ็มโพเรียม  

 

2.2 ประเภท ขนำด และรูปแบบของโครงกำร 

2.2.1 ประเภท และขนำดของโครงกำร 

 โครงการ The Philo Residence (ช่ือเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) ตัง้อยู่เลขที่ 32 ซอย เมธีนิเวศน์ ถนน 

สขุุมวิท 24 แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 ด าเนินการโดย บริษัท แพ็ททริโมนี พร็อพเพอร์ตี  ้จ ากัด 

ลกัษณะโครงการประเภทเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (แบบให้เช่า) ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศยั จ านวน 1 อาคาร ขนาด 8 ชัน้ 

ความสงู 22.95 เมตร มีจ านวนห้องพกัอาศยัทัง้หมด 32 ห้อง และพืน้ที่ใช้สอย 4,882.21 ตารางเมตร พร้อมสิ่งอ านวยความ

สะดวก และบริการ เช่น ห้องออกก าลงักาย สระวา่ยน า้ สวนหยอ่ม ท่ีจอดรถยนต์ ห้องชดุ มีรายละเอียดขนาด ดงัตอ่ไปนี ้

ห้องชดุพกัอาศยั จ านวน 32 ห้อง ดงันี ้

 ห้องชดุพกัอาศยั  ขนาด 1 Bedroom   53    ตร.ม. 

  ห้องชดุพกัอาศยั  ขนาด 2 Bedroom  90    ตร.ม. 

 ห้องชดุพกัอาศยั  ขนาด 3 Bedroom  145  ตร.ม.  

 Duplex              ขนาด 3 Bedroom  166  ตร.ม. 
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2.2.2 กิจกรรมกำรใช้สอยประโยชน์ของอำคำร 

กิจกรรมการใช้สอยประโยชน์ของโครงการ เน้นการพกัอาศยั และการพกัผ่อนเป็นหลกั พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวก 

และบริการที่มุ่งเน้นส าหรับการใช้ชีวิตสมยัใหม่ในเมืองหลวง มีขนาดพืน้ที่ใช้สอยรวมของอาคาร รายละเอียดแสดงไว้ดัง 

ตำรำงที่ 2.2.2-1  

 

ตำรำงที่ 2.2.2-1 ตำรำงพืน้ที่ใช้สอย และกิจกรรมกำรใช้สอยประโยชน์อำคำร  

ชัน้ที่ กิจกรรมกำรใช้สอยประโยชน์อำคำร 
ขนำดพืน้ที่ใช้สอย  

(ตำรำงเมตร) 

ชัน้ใต้ดิน ห้องปัม้สบูน า้ ห้องพดัลมระบายอากาศ ถงัเก็บน า้ใต้ดิน ที่จอดรถยนต์ จ านวน  

15 คนั จอดรถจกัรยานยนต์ จ านวน 14 คนั 

 

ชัน้ท่ี 1 ส านกังานนิติบคุคล ห้องระบบไฟ ป้อม รปภ. โถงต้อนรับ ตู้จดหมาย ที่จอดรถ 

จ านวน 14 คนั 

 

 

ชัน้ท่ี 2 ห้องชดุพกัอาศยั จ านวน 6 ห้องชดุ/ชัน้ ห้องไฟฟ้า บนัไดหนีไฟ โถงลฟิท์โดยสาร

ลฟิท์ ห้องขยะ 

 

ชัน้ 3 – 6  ห้องชดุพกัอาศยั จ านวน 6 ห้องชดุ/ชัน้ ห้องไฟฟ้า บนัไดหนีไฟ โถงลฟิท์โดยสาร 

ลฟิต์ ห้องขยะ 

 

ชัน้ 7 ห้องชดุพกัอาศยั จ านวน 4 ห้องชดุ ห้องไฟฟ้า บนัไดหนีไฟ โถงลฟิท์โดยสาร

ลฟิต์ ห้องขยะ 

 

 

ดาดฟ้า สระวา่ยน า้ ห้องปัม้สระ ห้องปัม้น า้ดี แท็งค์น า้ดาดฟ้า ห้องออกก าลงักาย สนาม

พดักลอ็ฟ 

 

 

รวมพืน้ที่ใช้สอยของอำคำรทัง้หมด 4,882.21 
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2.3 ทรัพย์ส่วนกลำงของอำคำรชุดพักอำศัยทัง้หมด 

โครงการ The Philo Residence (ช่ือเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) จดัให้มีทรัพย์สว่นกลาง มีรายละเอียด

ดงัตอ่ไปนี ้

 ระบบโครงสร้างเป็นคอนกรีตเสริมเหลก็ ฐานราก เสา คาน พืน้ หลงัคา ดาดฟ้า  

 ทางเดินภายใน และภายนอกอาคาร  

 บนัไดระหวา่งชัน้ และโถงบนัได 

 บนัไดหนีไฟ 

 ที่จอดรถยนต์ 

 ระบบโทรทศัน์วงจรปิด  

 ดาดฟ้า 

 ห้องปัม้น า้ 

 ห้องไฟฟ้า 

 ช่องทอ่ระบบตา่งๆ 

 ชดุลอ่ฟ้า 

 ระบบแสงสวา่งทางเดินภายใน และภายนอกอาคาร 

 สระวา่ยน า้ 

 สวนสาธารณะบริเวณชัน้ 1 และดาดฟ้า 

 ห้องออกก าลงักาย 

 ห้องสขุา (ลอ็บบี ้นิติบคุคล ป้อมยาม ) 

 ตู้ รับจดหมาย 

 ห้องพกัขยะ 

 ลอ็บบี ้(โถงรับรอง) 

ทรัพย์สว่นกลางอื่นๆ ของอาคารชดุที่มีไว้เพื่อประโยชน์ร่วมกนัของเจ้าของร่วมที่มีอยู่แล้ว และที่จะจดัให้มีขึน้ภายหน้า 

เพื่อประโยชน์ตอ่เจ้าของร่วมทกุคน 
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2.4 ลักษณะทำงสถำปัตยกรรม และภมิูสถำปัตย์ 

 รูปแบบทางสถาปัตยกรรม 

 โครงการ เป็นอาคารสงู จ านวน 1 อาคาร มีความสงู 8 ชัน้ จดัให้มีพืน้ที่สีเขียวบนอาคาร และโดยรอบอาคาร เพื่อเป็น

สถานท่ีพกัผอ่นของผู้พกัอาศยัภายในโครงการ โดยมีแนวคิดการออกแบบอาคารโครงการ ดงันี ้

ตวัอาคารมีการออกแบบให้ทนัสมยั พร้อมออกแบบภมูิสถาปัตย์ให้กลมกลืนกบัอาคารของโครงการ เพื่อเพิ่มความ

สวยงามแก่ผู้พบเห็นอาคาร จะมีการจัดภูมิสถาปัตย์ปรับพืน้ที่จัดสวน สนามหญ้า และการปลกูต้นไม้  เพื่อให้โครงการมี

สภาพแวดล้อมที่เป็นธรรมชาติ โครงการหนัหน้าโครงการออกซอยเมธีนิเวศน์ ตวัอาคารใช้โทนสีน า้ตาล - ขาวตกแต่ง ชัน้ B 

และชัน้ 1 เป็นชัน้จอดรถใต้อาคาร และมีทางลงไปชัน้จอดรถใต้ดิน ส านกังาน และ Lobby ที่อยู่ด้านหน้า ลิฟต์อาคารมี 2 ตวั 

พืน้ท่ีชัน้ 8 เป็นห้องฟิตเนส ห้องปัม้สระวา่ยน า้ และทางเดินขึน้ไปยงัชัน้ดาดฟ้าที่มีสระวา่ยน า้ และสวนสเีขียวพร้อมพืน้ท่ีนัง่เลน่  

 

2.5 ถนน กำรจรำจรภำยใน และลำนจอดรถ 

1) ถนน และการจราจรภายใน 

1.1) ถนนทางเข้า-ออกโครงการ มีจ านวน 1 จุด มีความกว้าง 6.00 เมตร เช่ือมกับถนนสขุุมวิท ซึ่งอยู่ในการดูแล

รับผิดชอบของส านกังานเขตคลองเตย 

1.2) ถนนภายในโครงการโดยรอบอาคารเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหลก็ มีขนาดทางรถวิ่งกว้าง 6.00 เมตร จดัให้มีการ

เดินรถแบบสองทิศทาง (Two way) 

2) ที่จอดรถยนต์ 

3) มีช่องจอดรถยนต์ทัง้หมด 15 ช่อง โดยได้ท าการจดัสรรพืน้ที่ 2 ช่องจอด เป็นจุด ส าหรับจอดรถจกัรยานยนต์

จ านวน 14 คัน และมีรถของผู้ เช่าใช้ช่องจอดรถยนต์ เต็มอัตราช่องจอด ซึ่งเพียงพอตามข้อก าหนด                            

(ตามข้อก าหนดต้องจดัให้มีไมน้่อยกวา่ 40%) มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

 ชัน้ใต้ดิน มีที่จอดรถยนต์ทัง้หมด    15  คนั ( ไมจ่อดซ้อนคนั ) 

 ชัน้ท่ี 1 มีที่จอดรถจกัรยานยนต์ทัง้หมด   14  คนั 

 รวม      29  คนั 

 

2.6 จ ำนวนผู้พักอำศัยภำยในโครงกำร 

จ านวนผู้พกัอาศยัในโครงการ ประเมินจากจ านวนห้องพกัอาศยัทัง้หมดของโครงการ และจ านวนพนกังานภายใน

โครงการ ดงันี ้
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I. ห้องชดุพกัอาศยัขนาด 53 ตร.ม. (คิด 1 คน/ห้อง)    6          ห้อง 

 คิดเป็นผู้พกัอาศยั (6x1)  6 คน 

II. ห้องชดุพกัอาศยัขนาด 90 ตร.ม. (คิด 2 คน/ห้อง)       21 ห้อง 

 คิดเป็นผู้พกัอาศยั (21x2)       42 คน 

III. ห้องชดุพกัอาศยัขนาด 145 ตร.ม. (คิด 3 คน/ห้อง)       3 ห้อง 

 คิดเป็นผู้พกัอาศยั (3x3)   9 คน 

IV. ห้องชดุพกัอาศยัขนาด 166 ตร.ม. (คิด 2  คน/ห้อง)     2 ห้อง 

             คิดเป็นผู้พกัอาศยั (3x2)   6 คน 

V. จ านวนพนกังาน       11 คน 

 

รวมกำรประมำณจ ำนวนผู้พักอำศัย     74 คน 

 

2.7 ระบบประกอบอำคำร  

1) ระบบสขุาภิบาล 

a. ระบบระบายน า้ทิง้ และระบบบ าบดัน า้เสยี 

-  ระบบทอ่น า้ทิง้ และทอ่อากาศ 

-  บอ่บ าบดัพร้อมระบบปัม้อดัอากาศ 

- บอ่พกัน า้ และระบบพกัน า้ชัน้ใต้ดิน 

b. ระบบน า้ดี 

-  ระบบทอ่น า้ประปา 

-  ถงัเก็บน า้ดีใต้ดิน และดาดฟ้า 

-  ป๊ัมน า้ชัน้ใต้ดิน และดาดฟ้า 

-  ตู้ควบคมุไฟฟ้าส าหรับปัม้น า้ 

-  มิเตอร์วดัปริมาณน า้ของห้องชดุ 
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2) ระบบดบัเพลงิ 

a. หวัรับน า้ดบัเพลงิ 

b. ทอ่ดบัเพลงิ 

c. ตู้ดบัเพลงิ 

d. ถงัดบัเพลงิเคมี 

3) ระบบโทรศพัท์ (MDF) 

4) ระบบ internet บริเวณลอ็บบี ้(โถงรับรอง) 

5) ระบบสญัญาณเตือนอคัคีภยั (Alarm)  

6) ระบบไฟบอกป้ายทางเดินหนีไฟ 

7) ระบบไฟฟ้า (ตู้  MDB DB ตู้  Meter และอปุกรณ์ตา่งๆ ในห้องไฟฟ้าประจ าชัน้) 

8) ระบบลฟิต์โดยสาร 2 ชดุ 

9) ระบบเคร่ืองป่ันส ารองไฟ  

รายละเอียดของระบบประกอบอาคาร แตล่ะระบบ มีดงันี ้

น ้ำใช้  

1) แหลง่น า้ใช้ 

แหลง่น า้ใช้ที่จ่ายให้แก่โครงการ ได้แก่ น า้ประปาจากการประปานครหลวง อยู่ในเขตการให้บริการของการประปา

นครหลวงสาขา สขุมุวิท โดยได้ยืนยนัการให้บริการน า้ประปากบัโครงการแล้ว 

2) ปริมาณการใช้น า้ 

โครงการจะมีปริมาณการใช้น า้รวมเฉลี่ยทัง้หมดประมาณ 22.60 ลกูบาศก์เมตร/วนั (700 ลกูบาศก์เมตร/เดือน) 

และปริมาณการใช้น า้ในชัง่โมงสงูสดุ 0.99 ลกูบาศก์เมตร/ชัว่โมง โดยมีกิจกรรมการใช้น า้ดงันี ้

 สว่นห้องชดุพกัอาศยั    17.60 ลกูบาศก์เมตร/วนั 

 สว่นออกก าลงักาย และสระวา่ยน า้    1.00 ลกูบาศก์เมตร/วนั 

 สว่นพนกังาน      1.00 ลกูบาศก์เมตร/วนั 

 สว่นห้องพกัขยะรวม     1.00 ลกูบาศก์เมตร/วนั 

 สว่นพืน้ท่ีสเีขียวบนอาคาร     2.00 ลกูบาศก์เมตร/วนั 

ปริมำณน ำ้ใช้ของโครงกำร รวมทัง้สิน้  22.60 ลูกบำศก์เมตร/วัน 
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3) การส ารองน า้ 

3.1) จดัให้มีการส ารองน า้ใช้ โดยจดัให้มีถงัเก็บน า้ใต้ดิน 2 ถงั แยกเป็น 

  ถงัใต้ดินขนาดความจ ุ  53  ลกูบาศก์เมตร และ 

  ถงัเก็บน า้บนดาดฟ้าความจ ุ   7 ลกูบาศก์เมตร  

  คิดเป็นปริมาณน า้ส ารองในอาคาร  60  ลกูบาศก์เมตร     

3.2) ตรวจสอบดรูะบบจ่ายน า้ และระบบเส้นทอ่จ่ายน า้ให้อยูใ่นสภาพดีเสมอ  

  หากพบวา่มกีารช ารุด ให้รีบแก้ไขทนัที             

3.3) มีพนกังานควบคมุดแูลการใช้น า้ 

3.4) รณรงค์ให้มีการใช้น า้อยา่งประหยดั 

4) ระบบจ่ายน า้ทัว่ไป 

โครงการเช่ือมต่อท่อน า้ประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร (4 นิว้) เข้ากบัท่อของการประปา

นครหลวง บริเวณด้านหน้าโครงการติดถนนสขุมุวิท โดยเก็บไว้ยงัเก็บน า้ส ารองใต้ดิน แล้วสบูสง่น า้ขึน้ไปยงัถงัเก็บ

น า้ชัน้ดาดฟ้า ผ่านท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร (4 นิว้) ด้วยเคร่ืองสูบน า้จ านวน 2 ชุด สลบักัน

ท างานในช่วงเวลาปกติ และท างานพร้อมกนั ในช่วงเวลาที่ต้องการอตัราการใช้น า้สงูสดุ อตัราการสบู 900 ลิตร/

นาที/เคร่ือง แรงดนัสบูสง่ 22.95 เมตร โดยถงัเก็บน า้ใช้ชัน้ดาดฟ้าจ านวน 2 ถัง มีความจุรวมเท่ ากบั 7 ลกูบาศก์

เมตร จากนัน้ น า้จะถกูจ่ายออกจากถงัเก็บน า้ใช้ชัน้ดาดฟ้า ลงไปยงัห้องพกัตา่งๆ หรือสว่นตา่งๆ ของโครงการ ผ่าน

มาตรวดัน า้ ระบบการจ่ายน า้แบง่เป็น การจ่ายลงโดยอาศยั Booster Pump จ านวน 2 ชดุ อตัราสบู 200 ลติร/นาที/

เคร่ือง และจ่ายด้วยแรงโน้มถ่วง ภายในอาคาร  

5) ระบบจ่ายน า้ดบัเพลงิ  

(1) จดัให้มี และติดตัง้ระบบป้องกันอคัคีภยั และระบบระบายอากาศได้ระบไุว้ในรายละเอียด โครงการ ซึ่ง

เป็นไปตามกระทรวงฉบบัที่ 47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพะราชบญัญัติ ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

โดยระบบป้องกนัอคัคีภยัประกอบด้วย 

(2) อปุกรณ์แจ้งเหตแุบบกร่ิงสญัญาณ แบบใช้มือบริเวณทางออกบนัไดหนีไฟทางเดิน 

(3) ใช้ตู้หวัฉีดดบัเพลงิ หวัตอ่ขนาดเส้นผา่ศนูย์กลาง 1 1/2 นิว้ สายฉีดเส้นผา่นศนูย์กลาง 2 1/2 นิว้ และ หวัรับ

น า้ดบัเพลงิ เส้นผา่นศนูย์กลาง 2 1/2 นิว้ บริเวณหน้าอาคาร  

(4) เคร่ืองดบัเพลงิแบบมือถือ A-B-C ขนาดความจุ 20 ปอนด์ ติดตัง้ทกุระยะรัศมีไม่เกิน 30 เมตร บริเวณห้อง

เคร่ือง และบริเวณตู้หวัฉีดทกุตู้  

(5) บนัไดหนีไฟคอนกรีตเสริมเหลก็จากชัน้บนสดุลงสูล่า่งสดุ ประตเูปิดออกสูภ่ายนอก 

(6) ป้ายทางหนีไฟเป็นพลาสติกใส ตวัหนงัสอืสเีขียวติดตัง้บริเวณทาง เข้า-ออก บนัไดหนีไฟ และ ทางเดิน 
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(7) ป้ายบอกต าแหนง่จดุที่อยู ่อปุกรณ์ดบัเพลงิบริเวณห้องพกัทกุห้อง 

(8) ติดป้ายแนะน าการใช้อปุกรณ์แตล่ะชนิดไว้บริเวณที่อปุกรณ์ติดตัง้อยู ่เพื่อให้ผู้อาศยัใกล้จดุเกิดเหตสุามารถ

ใช้ได้ทนัที 

(9) จดัให้มีการติดตัง้แบบแปลนแผนผงั ต าแหน่งที่ติดตัง้อปุกรณ์ต่างๆ ในต าแหน่งที่เห็นได้ชดัเจนในแต่ละชัน้

แตล่ะห้องของอาคาร 

(10) จดัให้มีการอบรมวิธีการใช้อปุกรณ์ และระบบป้องกนัอคัคีภยั และฝึกอบรมเร่ืองการซ้อมอพยพย้ายคน เมื่อ

เกิดเหตุเพลิงไหม้ แก่เจ้าหน้าที่ของโครงการ ยามรักษาการ และผู้ พักอาศัย เพื่อให้สามารถใช้งานได้

ทนัทว่งที และไมต่กใจกลวั 

(11) จดัให้มีจดุรวมพล กรณีเกิดเหตเุพลงิไหม้ มีพืน้ท่ี 40 ตารางเมตร บริเวณพืน้ท่ีสเีขียวด้านหน้าอาคาร 

(12) จดัให้มีการซ้อมอพยพ กรณีเกิดเหตเุพลงิไหม้เป็นประจ าทกุปี 

(13) จดัให้มีหวัรับน า้ดบัเพลงิ ด้านหน้าอาคารเพื่อรับน า้ดบัเพลงิจากรถดบัเพลงิ  

 

กำรบ ำบัดน ้ำเสีย  

(1) จดัให้มีระบบบ าบดัน า้เสยี โดยเลอืกระบบบ าบดัน าเสยีน า้ส าเร็จรูปแบบชีวภาพ ชนิดเกรอะของเติมอากาศ

ผิวสมัผสัผิวสมัผสั (Contact Aeration Biofilter) จ านวน 1 ชดุ ออกแบบให้สามารถรองรับน า้เสยีได้ปริมาณ 

33 ลกูบาศก์เมตร/วนั โดยประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน า้เสียเท่ากบัร้อยละ 92 คิดค่าความสกปรกเฉลี่ย 

(BOD) ของน า้เสยีที่เข้าระบบบ าบดัน า้เสยีเท่ากบั 250 มิลลิกรัม / ลิตร และมีค่า BOD ที่ออกจากระบบไม่

เกิน 20 มิลลกิรัม / ลติร และระบายออกสูภ่ายนอกโครงการตอ่ไป 

(2) จดัให้มีการสบูตะกอนออกจากบอ่เก็บตะกอนทกุเดือน 

(3) จดัให้มีการตกักากไขมนัจากบอ่ดกัไขมนัไปก าจดัโดยทิง้รวมกบัมลูฝอยเปียก  

(4) จดัให้เจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ควบคมุระบบบ าบดัน า้เสยีของโครงการอยา่งสม ่าเสมอ 

(5) จัดให้มีการควบคุมการระบายน า้ฝนของโครงการ เพื่อท าการหน่วงปริมาณของน า้ฝนไว้ในท่อ โดยมี

ปริมาตรเพียงพอกบัปริมาณน า้ฝนท่ีต้องการเก็บในขณะฝนก าลงัตก ทีค่วบคมุอตัราการระบายน า้ออกจาก

โครงการไมใ่ห้เกินก่อนพฒันาโครงการ 

(6) หมัน่ตรวจสอบดแูลบอ่พกัของระบบระบายน า้ เพื่อป้องกนัมิให้มีการสะสมตะกอนดินในบอ่พกัที่เป็นสาเหตุ

ให้เกิดการอดุตนั ซงึเป็นอปุสรรคในการระบายน า้ 

(7) น าน า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบดัฆ่าเชือ้ด้วย UV มาใช้รดน า้ต้นไม้ภายในพืน้ที่โครงการ ประมาณ 1.0 ลกูบาศก์

เมตร / วนั และจดัท าป้าย “ใช้น า้ทิง้รดน า้ต้นไม้” อยา่งชดัเจน 

(8) จดัให้มีมาตรการไมใ่ห้มีการทิง้มูลฝอยลงทางระบายน า้ ทอ่ทิง้น า้ และแหลง่น า้ใกล้ๆ พืน้ท่ีโครงการ 
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(9) ขดุลอกทอ่ระบายน า้ 2 ครัง้ /ปี ในช่วงก่อน และหลงัฤดฝูน 

(10) รณรงค์ให้ผู้อาศยัใช้น า้อยา่งประหยดั เพื่อลดปริมาณน า้ที่ระบายลงสูท่อ่ระบายน า้สาธารณะ 

 

ระบบระบำยน ้ำ และป้องกันน ้ำท่วม  

จดัให้มีการควบคมุการระบายน า้ของโครงการ โดยการจดัเตรียมท่อที่มีเส้นผ่านศนูย์กลางขนาดใหญ่ (ศก. เท่ากบั 

0.4 และ 0.6 เมตร) ซึง่ใหญ่กวา่ขนาดของทอ่ที่ระบายน า้ฝนปกติ (ศก. เทา่กบั 0.4) เพื่อท าการหนว่งปริมาณของน า้ฝนไว้ในท่อ 

โดยมีปริมาตรเพียงพอกับปริมาณน า้ฝนที่ต้องการกักเก็บในขณะฝนก าลงัตก โดยควบคมุอตัราการไหลออกของการระบาย

น า้ฝน ด้วยท่อที่มีเส้นผ่านศนูย์กลางขนาด 0.05 เมตร โดยมีอตัราการไหล เท่ากบั 0.0054 ลกูบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งน้อยกว่า 

อตัราการไหลของน า้ฝนก่อนการพฒันา 0.0071ลกูบาศก์เมตร/วินาที ท าให้เกิดการหน่วงน า้ในท่อภายในโครงการได้ถึง 8.89 

ลกูบาศก์เมตร จึงเป็นการป้องกนัมิให้น า้ฝนท่ีระบายออกมาเกินจนเกิดผลกระทบตอ่พืน้ท่ีข้างเคียง 

 

กำรจัดกำรมูลฝอย 

(1) จดัพืน้ท่ีกองวสัด ุไมป่ลอ่ยให้กระจดักระจายหลายจดุ เพื่อความเป็นระเบียบ และสะดวกต่อการจดัเก็บโดย

กองแยกระหวา่งเศษวสัดทุี่สามารถน ากลบัไปใช้ได้ 

(2) ภายในพืน้ท่ีอาคารจดัให้มีภาชนะรองรับขยะมลูฝอยที่ทนทาน และมีฝาปิดมิดชิดขนาด 100 ลติร จ านวน 7 

ใบ แยกเป็นขยะมลูฝอยเปียก 3 ใบ มลูฝอยแห้ง 3 ใบ และมลูฝอยอนัตราย 1 ใบ 

(3) ตรวจสอบให้พนกังานทิง้มลูฝอยลงในภาชนะรองรับทีจ่ดัเตรียมไว้อยา่งเคร่งครัด 

(4) ตรวจสอบที่รองรับมลูฝอยให้อยูใ่นสภาพดีเสมอ 

(5) ติดตอ่ส านกังานเขตคลองเตย เข้ามาด าเนินการเก็บมลูฝอยเป็นประจ าทกุวนั 

(6) ออกกฎระเบียบที่เก่ียวข้องกบัการทิง้มลูฝอย เป็นประจ าทกุวนั รอบเช้า และเย็น 

 

ระบบไฟฟ้ำ  

(1) ระบบไฟฟ้าทัว่ไป  

โครงการจะใช้ไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) ซึง่อยูใ่นพืน้ท่ีการให้บริการของการไฟฟ้านครหลวงเขต

ไฟฟ้าคลองเตย ซึ่งคาดว่าโครงการจะมีปริมาณความต้องการไฟฟ้าประมาณ 689.81 KVA. โดยได้ติดตัง้

หม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด Oil Type ขนาด1,000 KVA จ านวน 1 ชุดไว้ บริเวณด้านหน้าโครงการ เพื่อลด

แรงดนัไฟฟ้าแรงต ่าเข้าสูอ่ปุกรณ์ควบคมุการจ่ายไฟก่อนจ่ายไปยงัแตล่ะห้องของโครงการ 
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(2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 

ระบบไฟฟ้าส ารองจะเป็นเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า TCM 100/J TIDE ขนาด 80 KW / 100 KVA จ านวน 1 ชุด 

เป็นเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าแบบขบัเคลื่อนด้วยเคร่ืองยนต์ดีเซล และแบตเตอร่ี โดยติดตัง้ภายในห้องเคร่ือง

ก าเนิดไฟฟ้า ชัน้ที่ 1 ทัง้นีไ้ด้จัดให้มีระบบป้องกันเสียงดงั  และระบบก าจัดเขม่าควนัจากการท างานของ

เคร่ือง โดยจ่ายแยกไปยงัตู้ เมนสวิทซ์ไฟฟ้าฉกุเฉิน (Main Distribution Board: MDB) เพื่อจ่ายไฟฟ้าให้กบั

เคร่ืองใช้ไฟฟ้า เมื่อการไฟฟ้านครหลวงเกิดขดัข้อง 

(3) ระบบป้องกนัไฟฟ้าร่ัว และป้องกนัฟ้าผา่ 

โครงการจดัให้มีระบบสายดิน เพื่อป้องกนัอนัตรายที่เกิดจากไฟฟ้าร่ัว และกระแสไฟฟ้าลดัวงจร และระบบ

ป้องกันฟ้าผ่าแบบตวัน าลอ่ฟ้า เพื่อป้องกันอนัตรายจากฟ้าผ่าให้เป็นไปตามมาตรฐานของการไฟฟ้านคร

หลวง  

 

ระบบสื่อสำร 

โครงการจดัให้มีสายสญัญาณโทรศพัท์สายนอก 1 จดุ สายใน 1จดุ และสายสญัญาณโทรศพัท์ อยา่งน้อย 1 จุด ใน

ทกุห้องพกั  

 

กำรอนุรักษ์พลังงำน 

โครงการเลอืกใช้หลอดไฟ เคร่ืองปรับอากาศ และอปุกรณ์ไฟฟ้าอื่นๆ เป็นแบบประหยดัพลงังาน มีฉลากไฟเบอร์ 5  

 

ระบบระบำยอำกำศ 

ระบบระบายอากาศในโครงการ โดยภายในอาคารได้รับการออกแบบให้บริเวณแต่ละชัน้มีพืน้ที่เปิดโลง่ ที่จดัให้มี

การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติให้มากที่สดุ ถ้าต้องการอากาศเพิ่มมากขึน้ จะใช้พดัลมระบายอากาศช่วย และติดตัง้ระบบ

อดัอากาศในบางพืน้ท่ี สว่นบริเวณอื่นๆ จะใช้วิธีระบายอากาศแบบธรรมชาติโดยอาศยัช่องเปิดที่เช่ือมกบัอากาศภายนอก 

 

ระบบป้องกันอัคคีภัย 

(1) ระบบสญัญาณเตือนเพลงิไหม้ ติดตัง้ในทกุชัน้ของอาคารประกอบด้วย แผงควบคมุระบบสญัญาณแจ้งเหตุ

เพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel : FACP) อปุกรณ์สง่สญัญาณเพื่อให้หนีไฟ และอปุกรณ์แจ้งเหต ุ

ติดตัง้ทัง้ระบบแจ้งเหตอุตัโนมตัิ และแบบที่ใช้มือ 
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(2) ระบบป้องกันอัคคีภัย ประกอบด้วย ตู้ เก็บสายฉีดน า้ดับเพลิง หัวรับน า้ดับเพลิงนอกอาคาร น า้ร่วมท่อ

ประปาใช้ส าหรับดบัเพลงิ  

(3) เคร่ืองดบัเพลิงแบบมือ ถงัดบัเพลิงเคมีชนิดแห้ง และถงัดบัเพลิงชนิด co2 ขนาดความจุ 4.5 กิโลกรัม โดย

ติดตัง้ไว้รวมกบัตู้สายฉีดดบัเพลงิ (FHC) 

(4) บนัไดหนีไฟ เป็นบนัไดคอนกรีตเสริมเหลก็ จ านวน 2 บนัได โดยบนัไดหนีไฟเมื่อลงสูช่ัน้ลา่งของโครงการจะ

เป็นประตูบานผลกัออกทัง้หมด และจะออกสู่ทางเดิน ชัน้ 1  โดยไม่มีสิ่งกีดขวางใดๆ ขวางกัน้เส้นทาง

อพยพเพื่อไปรวมตวักนัท่ีพืน้ท่ีจดุรวมพลได้โดยสะดวก และปลอดภยั 

(5) ประตูหนีไฟ มีความกว้าง 0.80 เมตร สงู 2.0 เมตร ท าด้วยวัสดุทนไฟ และเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่

ภายนอก พร้อมติดตัง้วสัดชุนิดที่บงัคบัให้บานประตปิูดได้เอง  

(6) ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง โครงการติดตัง้เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 1 ชุด ไว้ในห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า

บริเวณชัน้ที่ 1 เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Generator) มีขนาด 100 KVA จ านวน 1 ชุด เป็นเคร่ืองก าเนิด

ไฟฟ้าแบบขบัเคลือ่นยนต์ดีเซล และแบตเตอร่ี ซึ่งส ารองเชือ้เพลงิส าหรับเดินเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าได้นานอยา่ง

น้อย 2 ชัว่โมง เพื่อจ่ายไฟฟ้าส ารองให้แก่อปุกรณ์ตา่งๆ ที่จ าเป็นกรณีเกิดไฟฟ้าดบั เช่นไฟฟ้า แสงสวา่ง และ

เต้ารับ ลฟิต์ ระบบประปา ระบบป้องกนัอคัคีภยั และระบบบ าบดัน า้เสยี เป็นต้น 

(7) ไฟสอ่งสวา่งฉกุเฉิน เป็นโคมไฟฉกุเฉิน หลอดฮาโรเจน พร้อมแบตเตอร่ีส ารองไฟได้นาน 2 ชัว่โมง จ่ายไฟฟ้า

ส าหรับกรณีฉุกเฉิน แยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถท างานได้โดยอตัโนมตัิเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้า

ปกติหยดุท างาน โดยสามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้าได้เพียงพอ เป็นระบบไฟสอ่งสว่างฉกุเฉินติดตัง้ไว้บริเวณ

ทางเดินโถงทางเข้า บนัไดหนีไฟ โถงลฟิต์ ห้องเคร่ืองปัม้ ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ห้อง MDB เป็นต้น 

(8) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Luminance) เป็นกลอ่งป้ายที่มีตวัอกัษร “Exit ทางออก”และ “Fire Exit 

ทางหนีไฟ” ภายในมีไฟสอ่งสวา่งได้พลงังานไฟฟ้าจากนิกเกิลแคดเมียมแบตเตอร่ี สามารถส ารองไฟได้นาน 

2 ชัว่โมงเมื่อไฟดบั มีต าแหนง่ติดตัง้บริเวณทางเข้า-ออก บนัไดหนีไฟ ลานจอดรถยนต์ และทางเดิน 

(9) ป้ายบอกต าแหน่งจุดที่อยู่ เป็นป้ายโลหะภาพแปลนภายในอาคารของแต่ละชัน้ ซึ่งแสดงรายละเอียดของ

ต าแหนง่อปุกรณ์ดบัเพลงิ ลฟิต์ ทางหนีไฟ เป็นต้น โดยจะติดไว้บริเวณห้องโถงหน้าลฟิต์ของทกุชัน้  

(10) จดุรวมพล อยูบ่ริเวณด้านลา่งของโครงการ จ านวน 2 แหง่ อาคารมีขนาดพืน้ท่ีรวม 168.30 ตรม. อยูบ่ริเวณ

พืน้ที่สีเขียวด้านหน้า และด้านข้างของโครงการ ซึ่งเมื่อคิดขนาดพืน้ที่จุดรวมพล หกัพืน้ที่ปลูกต้นไม้ใหญ่

ออกไปแล้ว ดงันัน้ เมื่อพิจารณาเนือ้ที่จุดรวมพลต่อผู้พกัอาศยั และพนกังานโครงการ (620 คน ) ไม่นบัใน

สว่นท่ีซ้อนทบักบัต้นไม้ขนาดใหญ่ คิดเป็นอตัราสว่นของผู้พกัเทา่กบั 1 คน ตอ่ พืน้ท่ี จดุรวมพล 0.27 ตาราง

เมตร  
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พ้ืนที่สีเขียวภำยในโครงกำร 

(1) การดแูลการก่อสร้างโครงการให้เป็นไปตามแบบภมูิสถาปัตย์ที่ออกแบบไว้ 

(2) โครงการจะจดัให้มีพืน้ท่ีสเีขียว 160.38 ตร.ม.ในพืน้ที่โครงการตามสดัส่วนขัน้ต ่า คือ 1 คน ต่อ 1.06 ตร.ม. 

และดแูลรักษาให้มีความสวยงามอยูเ่สมอ 

(3) ปลกูพรรณไม้ยืนต้นขนาดใหญ่ ได้แก่ พญาสตัยาบรรณ ลีลาวดี โมก ไทรเกาหลี และปลกูหญ้าที่ระบไุว้ใน

แบบสถาปัตย์ เพื่อเป็นการลดผลกระทบที่เกิดขึน้ ในด้านเสียงดงัรบกวน และฝุ่ นละอองจากการวิ่งของ

รถยนต์ภายในโครงการ 

 

ระบบรักษำควำมปลอดภัยของโครงกำร 

(1) จดัให้มีพนกังานรักษาความปลอดภยั คอยอ านวยความสะดวกในการเดินรถภายในโครงการ และบริเวณ

ทาง เข้า – ออก โครงการ เพื่อให้เกิดความปลอดภยัในการเดินรถ 

(2) จดัท าเคร่ืองหมายจราจรบนพืน้ทางแบง่ช่องจราจรเดินรถ รวมทัง้ป้ายต่างๆ ภายในโครงการให้ชดัเจน เพื่อ

ไมใ่ห้ผู้ขบัขี่เกิดความสบัสน สามารถเดินรถได้อยา่งปลอดภยั 

(3) จดัท าสนันนูชะลอความเร็ว เพื่อควบคมุความเร็วที่ไมเ่หมาะสม ซึง่อาจก่อให้เกิดอนัตราย 

(4) จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด และความเป็นระเบียบเรียบร้อย บริเวณทางเดินภายใน

โครงการ และบนัได แตล่ะแหง่ไมใ่ห้พืน้ทางเดินเปียก หรือมีการวางสิ่งของกีดขวาง อาจก่อให้เกิดอบุตัิเหตุ

ได้ 

(5) จดัให้มีระบบป้องกนั และเตือนอคัคีภยั ตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบบัที่ 47 (พ.ศ.2540) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัิควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 

(6) รณรงค์ให้ผู้พกัอาศยัหลกีเลีย่งกิจกรรมที่อาจเสีย่งตอ่เพลงิไหม้ โดยติดป้ายประชาสมัพนัธ์ภายในโครงการ 

(7) จดัให้มีการตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยัให้มีการใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การ

ไมไ่ด้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทนัที 

(8) ติดป้ายแนะน าการใช้อปุกรณ์แตล่ะตวัไว้บริเวณที่อปุกรณ์ติดตัง้อยู ่เพื่อผู้ที่อยูใ่กล้เหตุ สามารถใช้ได้ทนัที 

(9) จดัท าผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟไปยงัจดุรวมคนเบือ้งต้น ติดไว้บริเวณทางเดิน และโถงบนัไดทกุชัน้อาคาร

และทกุห้องของโครงการ 

(10) จัดอบรม และซ้อมการอพยพคนกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยประสานงานกับเขต

คลองเตย มาจดัอบรม และซกัซ้อมแผนอพยพป้องกนัอคัคีภยัให้กบัโครงการ 

(11) อปุกรณ์แจ้งเหตแุบบกร่ิงสญัญาณแบบใช้มือบริเวณทางเข้าออกบนัไดหนีไฟ และทางเดิน 
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(12) ใช้หวัฉีดดบัเพลิง หวัต่อขนาดเส้นผ่านศนูย์กลาง 1 ½ นิว้ และหวัรับน า้ดบัเพลิง เส้นผ่านศูนย์กลาง 2 ½  

นิว้ บริเวณด้านหน้าอาคาร 

 

(13) เคร่ืองดบัเพลงิแบบมือถือ A-B-C ขนาดความจ ุ20 ปอนด์ ติดตัง้ทกุระยะรัศมีไม่เกิน 30 เมตร  บริเวณห้อง

เคร่ือง และ บริเวณตู้หวัฉีดทกุตู้  

(14) บนัไดหนีไฟเป็นคอนกรีตเสริมเหลก็จากชัน้บนสดุลงสูล่า่งสดุ ประตเูปิดออกสูภ่ายนอก 

(15) ป้ายบอกทางหนีไฟเป็นพลาสติกใส ตวัหนงัสอืสเีขียวติดตัง้บริเวณทาง เข้า-ออก บนัไดหนีไฟ และทางเดิน 

(16) ป้ายบอกต าแหนง่จดุที่อยู ่อปุกรณ์ดบัเพลงิไว้บริเวณห้องพกัทกุห้อง 

(17) ติดป้ายแนะน าการใช้อปุกรณ์แตล่ะชนิดไว้บริเวณติดตัง้ที่อยู ่เพื่อให้ผู้พกัอาศยัที่อยูใ่กล้จุดเกิดเหตสุามารถ

ใช้ได้ทนัที 

(18) จดัให้มีการติดตัง้แบบแปลนแผนผงั ต าแหน่งที่ติดตัง้อปุกรณ์ดบัเพลิงต่างๆ ในต าแหน่งที่เห็นได้ชดัเจนใน

แตล่ะชัน้ แตล่ะห้องของอาคาร 

(19) จดัให้มีการอบรมวิธีการใช้อปุกรณ์ และระบบป้องกนัอคัคีภยั และฝึกอบรมเร่ืองการซ้อมอพยพย้ายคนเมื่อ

เกิดเหตุเพลิงไหม้แก่เจ้าหน้าที่ของโครงการ ยามรักษาการ และผู้ พักอาศัย เพื่อให้สามารถใช้งานได้

ทนัทว่งทีและไมต่กใจกลวั 

(20) จดัให้มีจดุรวมพล กรณีเกิดเหตเุพลงิไหม้มีพืน้ท่ี 40 ตารางเมตร โดยอยูบ่ริเวณพืน้ท่ีสเีขียวของโครงการ 

(21) จดัให้มีการฝึกอพยพ กรณีเกิดเหตเุพลงิไหม้เป็นประจ าทกุปี 
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บทที่ 3 

ผลกำรปฏิบัตติำมมำตรกำรป้องกัน และแก้ไขผลผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

(ระยะด ำเนินกำร) 

 

 จากมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ The Philo Residence (ช่ือ

เดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) ที่ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยที่ ส านกังานนโยบาย 

และแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม (สผ.) พิจารณา ซึ่งได้รับความเห็นชอบในการประชุม ครัง้ที่ 52/2554 เมื่อวนัที่ 

25 กรกฎาคม 2554 ตามหนงัสือที่ ทส 1009.5/9345 ลงวนัที่ 13 ตลุาคม 2554 (ส าเนาหนงัสือเห็นชอบ แสดงใน ภำคผนวก 

ก) 

ปัจจบุนั โครงการได้ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดดัแปลงอาคารหรือเคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.1) ออกให้ ณ วนัที่ 

20 กุมภาพนัธ์ 2555 และหนงัสือจดทะเบียนบริษัท เมื่อวนัที่ 22 มีนาคม 2553 เมื่อโครงการได้เปิดด าเนินการ จึงได้รับ

มอบหมายให้ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โดยรายงานผลการปฏิบตัิ

ตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือน มกราคม – มิถนุายน 2567 แสดง

ใน ตำรำงที่ 3-1 ดงันี ้
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ตำรำงที่ 3-1  สรุปผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด ำเนินกำร ระหว่ำงเดือน กรกฎำคม – ธันวำคม 2567 

 โครงกำร The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงกำร แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) เลขที่ 32 ซอยเมธีนิเวศน์ แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร  

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

1. ทรัพยากรทางกายภาพ 

1.1  สภาพภมูิประเทศ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.  การด าเนินการก่อสร้างอาคาร 8 ชัน้ 1 อาคาร 

มีความสงู 22.95 เมตร ตามผงับริเวณโครงการ และ

จดัให้มีการจดัสวนตามผงัภมูิสถาปัตย์ของโครงการ 

 

 

2.  จดัให้มีการดแูลต้นไม้ และสวนหย่อมภายใน

พืน้ท่ีโครงการให้มีสภาพดีอยูเ่สมอ ตามมาตรการใน

เร่ืองสนุทรียภาพ และทศันียภาพ 

 

 

 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยมีก่อสร้าง

อาคาร 8 ชัน้ 1 อาคาร มีความสูง 22.95 เมตร 

ตามผงับริเวณโครงการ และจดัให้มีการจดัสวน

ตามผงัภมูิ สถาปัตย์ของโครงการ 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยจัดให้มี

การดูแลต้นไม้ และสวนหย่อมภายในพืน้ที่

โครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ ตามมาตรการใน

เร่ืองสุนทรียภาพ และทัศนียภาพ ทัง้นี ้มีการ

ตรวจสอบพรรณไม้ว่าเจริญเติบโต และมีความ

สมบูรณ์ สวยงาม อยู่เสมอ ตลอดทัง้การดูแล

ต้นไม้รอบอาคาร และบริเวณพืน้ที่สีเขียวภายใน

พืน้ท่ีโครงการ 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ - 1 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ - 1 
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องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.2  คณุภาพอากาศ และ

อตุนุิยมวิทยา 

 

 

 

 

 

 

 

3. ก าหนดให้มีการตัดแต่งทรงพุ่ม ก่ิงก้านทุก

ระยะ 6 เดือน/ครัง้ เพื่อป้องกนัทรงพุ่มก่ิงก้านยื่นล า้

ไปในเขตที่ดินของบคุคลอื่น 

4. ก าหนดให้มีการท าความสะอาด และดูแล

ใบไม้ที่ร่วงโรยจากต้นไม้ที่ปลกูในพืน้ที่โครงการมิให้

สง่ผลกระทบตอ่พืน้ท่ีข้างเคียง 

 

 

1. ด าเนินการจัดการทางภูมิสถาปัตย์ให้เป็นไป

ตามผงัที่ก าหนดไว้  

 

2. ติดตัง้ป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิง้ไว้ภายใน

บริเวณลานจอดรถ ให้สามารถสงัเกตได้อยา่งชดัเจน 

และทัว่ถึง 

 

3. จดัให้มีการปลกูต้นไม้ภายในโครงการให้มาก

ที่สดุ เพื่อให้ต้นไม้ตา่งๆ ช่วยดดูซบัมลพิษ และเลือก

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยมีการ

ก าหนดให้มีการตดัแต่งทรงพุ่ม ก่ิงก้านทกุระยะ 

6 เดือน/ครัง้ 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยจัดให้มี

การท าความสะอาด และดแูลใบไม้ที่ร่วงโรยจาก

ต้นไม้ที่ปลกูในพืน้ที่โครงการมิให้ส่งผลกระทบ

ตอ่พืน้ท่ีข้างเคียง 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยมีการ

ตรวจสอบพรรณไม้ว่าเจริญเติบโต และมีความ

สมบรูณ์สวยงามอยูเ่สมอ 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยมีการ

ติดตัง้ป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิง้ไว้ภายในบริเวณ

ลานจอดรถ ให้สามารถสงัเกตได้อย่างชัดเจน 

และทัว่ถึง 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยมีการ

จัดการปลูกต้นไม้  และพื น้ที่ สี เขียวภายใน

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ - 1 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ - 1 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 1 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ - 2 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ - 1 
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องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ปลกูพนัธุ์ไม้ที่สามารถดดูซบัคาร์บอนมอนอกไซด์ ที่

เกิดจากยาน พาหนะของโครงการฯ ได้อยา่งเพียงพอ 

 

 

4. ดแูลระบบการระบายอากาศภายในอาคารอยู่

เสมอ เปิดประตูบางจุดเพื่อให้อากาศถ่ายเทได้

สะดวก 

5.  ท าความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศ เป็นประจ า

เ พื่ อ เ พิ่ ม ป ร ะ สิ ท ธิ ภ า พ ก า ร ท า ง า น ข อ ง

เคร่ืองปรับอากาศ และเป็นการป้องกนัการสะสมของ

เชือ้โรค โดย 

 

 

(1) ท าความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศเต็ม

ระบบเ ป็นประจ าทุกๆ  6 เดื อน และการดูแล 

บ ารุงรักษาเคร่ืองปรับอากาศสว่นอื่นๆ โดย 

โครงการ ให้มากที่สุด และเลือกปลูกพันธุ์ไม้ที่

สามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ ที่เกิดจาก

ยาน พาหนะของโครงการฯ ได้อยา่งเพียงพอ 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยมีการดแูล

ระบบการระบายอากาศภายในอาคารอยู่เสมอ 

เปิดประตบูางจดุเพื่อให้อากาศถ่ายเทได้สะดวก 

-  โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยมีการดแูล

ท าความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศ เป็นประจ า 

เพื่อเพิ่มประสทิธิภาพการท างานของ

เคร่ืองปรับอากาศ  

และการบ ารุงรักษาประจ าตามแผนบ ารุงรักษา 

 

 

 

 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ - 5 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ - 6 

ภาคผนวก ช 
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องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

        - แผงกรองฝุ่ น หรือฟิลเตอร์ ต้องท าความ

สะอาดทกุๆ สามเดือน 

         - แผงขดทอ่คอยล์เย็น ในการล้างในรอบหนึง่ปี 

ต้องมีการล้าง 1 ครัง้/ปี 

         - ใบพดัลมคอยล์เย็น หรือโบลเวอร์ ระยะเวลา

ในการล้างในรอบหนึง่ปี ต้องมีการล้าง 1 ครัง้/ปี 

          - ถาดรองรับน า้ทิง้ และท่อน า้ทิง้ ควรท าไป

พร้อมกับการท าความสะอาดแผงขดท่อคอยล์เย็น

และใบพดัลม และควรตรวจดแูนวท่อน า้ทิง้ด้วยว่ามี

ลกัษณะโค้งงอ (ตกท้องข้าง) หรือไม ่ถ้ามีต้องท าการ

แก้ไข เพราะทอ่น า้ทิง้ช่วงที่โค้งงอตกท้องช้าง จะเป็น

แหลง่ที่รวมของน า้ และสิ่งสกปรกซึ่งจะท าให้ท่อน า้

ทิง้อดุตนั และจะท าให้มีน า้หยดจากบริเวณที่ท่อตก

ท้องช้างได้ เนื่องจากไอน า้ในอากาศกระทบท่อที่น า้

เย็นขงัอยู ่  

          - คอยล์ร้อน หรือคอนเด็นซิ่งยนูิต เป็นตวัที่ติด

ตัง้อยู่ภายนอกห้อง ระยะเวลาในการล้างท าความ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

\ 
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องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สะอาดชุดคอยล์ร้อนต้องล้างทุก 6 เดือน หรือทุก 2 

ครัง้/ปี 

(2) ควบคุมสิ่งแวดล้อมในอาคารให้มีการ

ถ่ายเทอากาศหมนุเวียนจากภายนอกอาคาร เช่น ใช้

เคร่ืองฟอกอากาศ เคร่ืองก าจดั กลิน่ควนั และควรให้

แสงแดดสอ่งเข้ามาในห้อง 

(3) ห้ามสูบบุหร่ี และหลีกเลี่ยงการตากผ้า

เปียกในห้อง 

 

(4) ท าความสะอาดอาคาร เคร่ืองเรือน ดดู 

ฝุ่ น ตามพรม หรือซกัผ้าม่านไมใ่ห้มีไรฝุ่ นเกาะสะสม 

 

(5) ภายในห้องที่มีเคร่ืองไฟฟ้า มีอากาศ

ถ่ายเทในบริเวณที่ตัง้อปุกรณ์เหลา่นัน้ 

(6) ไม่ทิง้มลูฝอยค้างคืนไว้ในห้อง เพราะจะ

เป็นอาหารของแมลงสาบในเวลาค ่าคืน 

 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยมีการดแูล 

และควบคมุสิง่แวดล้อมในอาคารให้มีการถ่ายเท

อากาศหมนุเวียนจากภายนอกอาคาร 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยมีการติด

ป้ายห้ามสบูบหุร่ี และหลกีเลี่ยงการตากผ้าเปียก

ในห้อง 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยมีการท า

ความสะอาดอาคาร เคร่ืองเรือน ดดูฝุ่ น ตามพรม 

หรือซกัผ้ามา่นไมใ่ห้มีไรฝุ่ นเกาะสะสม 

- ดูแลภายในห้องที่มี เค ร่ืองไฟฟ้า  มีอากาศ

ถ่ายเทในบริเวณที่ตัง้อปุกรณ์เหลา่นัน้ 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยไม่ทิง้มูล

ฝอยค้างคืนไว้ในห้อง เพราะจะเป็นอาหารของ

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ - 5 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 22 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 6 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ - 5 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 17, 18, 19 
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องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(7) หาต้นไม้ในร่มมาปลกู และตัง้ไว้ตามจุด

ต่างๆ ในห้อง เพื่อช่วยฟอกอากาศ และลดปริมาณ

สารพิษ อีกทัง้ หากจดัหาเป็นไม้ประดบั สามารถดดู

สารพิษได้ดี 

6. ให้นิติบคุคลอาคารชุด ประชาสมัพนัธ์ให้ผู้พกั

อาศัยท าความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศทุกๆ 6 

เดือน / ครัง้ โดยให้นิติบคุคลอาคารชดุ จดัจ้างช่างให้

และท าพร้อมกันทัง้อาคาร ส่วนค่าใช้จ่ายให้จัดเก็บ

พร้อมคา่บ ารุงของเดือนที่ท าความสะอาด 

7. เ จ้าของโครงการต้องเลือกใช้เคร่ืองปรับ 

อากาศที่มีฉลากประหยัดไฟเบอร์ 5 และต้องไม่มี

สาร CFCs เป็นส่วนประกอบในเคร่ืองปรับอากาศ

ด้วย 

 

8. ห้ามวางป้าย หรือสิง่ปลกูสร้างอื่นๆ บงัหรือกีด

ขวาง บริเวณช่องเปิดโลง่ชัน้ลานจอดรถยนต์ 

แมลงสาบในเวลาค ่าคืน 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยมีการ

จดัหาต้นไม้ในร่มมาปลกู และตัง้ไว้ตามจุดต่างๆ 

ในห้อง เพื่อช่วยฟอกอากาศ และลดปริมาณ

สารพิษ  

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยให้นิติ

บคุคลอาคารชดุ ประชาสมัพนัธ์ให้ผู้พกัอาศยัท า

ความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศทุกๆ 6 เดือน / 

ครัง้ 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยมีการ

จัดเตรียม และเลือกใช้เคร่ืองปรับอากาศที่มี

ฉลากประหยัดไฟเบอร์ 5 และต้องไม่มีสาร 

CFCs เป็นส่วนประกอบในเคร่ืองปรับอากาศ

ด้วย 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยมีการ

ตรวจสอบ และห้ามวางป้าย หรือสิ่งปลูกสร้าง

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ - 1 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ - 6 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ - 7 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ - 25 
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องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

1.3 ทรัพยากรน า้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.  จัดให้มีระบบบ าบัดน า้เสีย โดยเลือกระบบ

บ าบัดน า้เสียน า้ส าเร็จรูปแบบชีวภาพ ชนิดเกรอะ

กรองเติมอากาศผิวสัมผัส (Contact Aeration 

Biofilter) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับ

น า้เสยีได้ปริมาณ 33 ลกูบาศก์เมตร/วนั 

ระบบบ าบดัน า้เสยี มีประสทิธิภาพ ร้อยละ 92 คิดคา่

ความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน า้เสีย ที่เข้าระบบ

บ าบัดน า้เสียเท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า 

BOD ที่ออกจากระบบไมเ่กิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และ

ระบายออกสูภ่ายนอกโครงการตอ่ไป 

 

 

 

อื่นๆ บงัหรือกีดขวาง บริเวณช่องเปิดโลง่ชัน้ลาน

จอดรถยนต์ 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจัดให้มี

ระบบบ าบดัน า้เสีย โดยเลือกระบบบ าบดัน า้เสีย

น า้ส าเร็จรูปแบบชีวภาพ ชนิดเกรอะกรองเติม

อากาศผิวสมัผสั (Contact Aeration Biofilter) 

จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับน า้เสีย

ได้ปริมาณ 33 ลกูบาศก์เมตร/วนั 

ระบบบ าบัดน า้เสีย มีประสิทธิภาพ ร้อยละ 92 

คิดค่าความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน า้เสีย ที่

เข้าระบบบ าบดัน า้เสยีเทา่กบั 250 มิลลกิรัม/ลติร 

และมีค่า BOD ที่ออกจากระบบไม่เกิน 20 

มิลลกิรัม/ลติร  

ทัง้นี ้โครงการจดัให้มีการตรวจสอบประสทิธิภาพ 

และสภาพการท างานของระบบบ าบัดน า้เสีย 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 8 

ภาคผนวก ค, ฎ 
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องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.  จดัให้มีการสบูตะกอนออกจากบอ่เก็บตะกอน

ทกุเดือน 

 

3.  จัดให้มีการตกักากไขมันจากบ่อดักไขมนัไป

ก าจดัโดยทิง้รวมกบัมลูฝอยเปียก สปัดาห์ละ 2 ครัง้ 

 

4.  จัดให้เจ้าหน้าที่ที่มีความรู้คอยควบคุมดูแล

ระบบบ าบดัน า้เสยีของโครงการอยา่งสม ่าเสมอ 

 

 

5.  ติดตัง้ระบบบ าบดั Aerosol เพื่อบ าบดัการฟุ้ ง

กระจายของละอองน า้ (Aerosol) จากระบบบ าบดั

น า้เสยีของโครงการ 

 

 

และมีการตรวจสอบคณุภาพน า้บริเวณบ่อพกัน า้

ก่อนเข้า และหลงัผา่นระบบบ าบดัน า้เสยี 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยมีการสบู

ตะกอนออกจากบอ่เก็บตะกอน 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยมีการตกั

กากไขมันจากบ่อดักไขมันไปก าจัดโดยทิง้รวม

กบัมลูฝอยเปียก 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยใ ห้

เจ้าหน้าที่ที่มีความรู้คอยควบคุมดูแลระบบ

บ าบดัน า้เสยีของโครงการอยา่งสม ่าเสมอ 

 

- ยังไม่ได้ด าเนินการ และจะขอยกเลิกระบบนี ้

เนื่องจากพืน้ที่ไม่สามารถติดตัง้ ระบบบ าบัด 

Aerosol ได้ 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

- เนื่องจากพืน้ที่ไม่สามารถ

ติดตัง้ระบบบ าบดั Aerosol 

และอยู่ระหว่างด าเนินการ

ขอเปลีย่นแปลงมาตรการ 

  

รูปภาพประกอบ 

ญ – 9 

ภาคผนวก ง 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 9 

ภาคผนวก ง 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 8 

ภาคผนวก ค, ฎ 
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องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6.  ติดตัง้ถังเก็บก๊าซชีวภาพ และก าจัดก๊าซโดย

วิธีการเผาจะสามารถลดผลกระทบจากก๊าซที่ออก

จากระบบบ าบดัน า้เสียที่อาจสงผลกระทบต่อภาวะ

โลกร้อนได้อยา่งมีประสทิธิภาพ 

7 จัดให้มีการควบคุมการระบายน า้ฝนของ

โครงการเพื่อท าการหนว่งปริมาณของน า้ฝนไว้ในท่อ 

โดยมีปริมาตรเพียงพอกบัปริมาณน า้ฝนที่ที่ต้องการ

กักเก็บในขณะฝนก าลังตก โดยควบคุมอัตราการ

ระบายน า้ออกจากโครงการไม่ให้เกินก่อนพัฒนา

โครงการ 

8.  หมัน่ตรวจสอบดแูลบอ่พกัของระบบระบายน า้

เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมตะกอนดินในบ่อพักที่

เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตนั ซึ่งเป็นอุปสรรคในการ

ระบายน า้ 

 

 

- ยังไม่ได้ด าเนินการ และจะขอยกเลิกระบบนี ้

เนื่องจากพืน้ที่ ไม่สามารถติดตัง้ถังเก็บก๊าซ

ชีวภาพ ได้ 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจัดให้มี

การควบคมุการระบายน า้ฝนของโครงการเพื่อท า

การหน่วงปริมาณของน า้ฝนไว้ในท่อ และ

ตรวจสอบบ ารุงรักษาอยา่งสม ่าเสมอ 

 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยมีการ

ตรวจสอบบอ่พกั ทอ่ระบายน า้รอบโครงการ และ

บอ่ดกัมลูฝอยบริเวณจดุเช่ือมทอ่ของโครงการกบั

ทอ่ระบายบนถนนเมธีนิเวศน์ 

 

 

- เนื่องจากพืน้ที่ไม่สามารถ

ติดตัง้ถังเก็บก๊าซชีวภาพ

และอยู่ระหว่างด าเนินการ

ขอเปลีย่นแปลงมาตรการ  

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 10, 11, 12 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 10, 11, 12 
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องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

9  น าน า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบดัฆ่าเชือ้ด้วย UV มา

ใช้รดน า้ต้นไม้ภายในพืน้ที่โครงการ ประมาณ 1.0 

ลกูบาศก์เมตร / วนั และจดัท าบ้าย "ใช้น า้ทิง้รดน า้

ต้นไม้" ให้เห็นอยา่งชดัเจน 

 

 

10.  จัดให้มีมาตรการไม่ให้มีการทิง้มูลฝอยลง

ในทางระบายน า้ ท่อทิง้น า้ และแหลง่น า้ใกล้ๆ พืน้ที่

โครงการ 

11.  ขดุลอกทอ่ระบายน า้ 2 ครัง้ปี ในช่วงก่อน และ

หลงัฤดฝูน 

 

12  รณรงค์ให้ผู้อาศยัใช้น า้อย่างประหยดั เพื่อลด

ปริมาณน า้ที่ระบายลงสูท่อ่ระบายน า้สาธารณะ 

 

 

 

- ยังไม่ได้ด าเนินการ และจะขอยกเลิกระบบนี ้

เนื่องจากพืน้ท่ีไมส่ามารถติดตัง้ระบบฆา่เชือ้ด้วย 

UV 

 

 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยจัดให้มี

มาตรการไมใ่ห้ทิง้มลูฝอยลงในทางระบายน า้ ทอ่

ทิง้น า้ และแหลง่น า้ใกล้ๆ พืน้ท่ีโครงการ 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยจัดให้มี

การขดุลอกทอ่ระบายน า้ประจ าปี 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยจัดให้มี

การรณรงค์ให้ผู้ อาศัยใช้น า้อย่างประหยดั เพื่อ

ลดปริมาณน า้ที่ ร ะบายลงสู่ท่ อระบายน า้

สาธารณะ 

 

เนื่องจากพืน้ที่ไม่สามารถ

ติดตัง้ระบบฆา่เชือ้ด้วย UV 

และอยู่ระหว่างด าเนินการ

ขอเปลีย่นแปลงมาตรการ 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 10, 11, 12 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 10, 11, 12 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 10, 11, 12 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ - 16 
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องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

1.4 เสยีงและแรงสัน่สะเทือน              

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. ก าหนดความเร็วของยานพาหนะตา่งๆ ที่สญัจรใน

พืน้ท่ีโครงการ ไมเ่กิน 30 กิโลเมตรตอ่ชัว่โมง 

 

 

2. ท าสนันูนชะลอความเร็วของรถบนถนนภายใน

โครงการ เพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสยีงจาก

การแลน่ของรถยนต์ 

 

3 ติดตัง้ป้ายห้ามเร่งเคร่ืองยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถ 

และทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นอย่างชดัเจน และ

จดัท าป้ายประกาศให้ดบัเคร่ืองยนต์ทนัที เมื่อจอดรถ 

 

 

4. จดัให้มีการปลกูต้นไม้ ภายในพืน้ท่ีโครงการ 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจดัให้มี

ป้ายก าหนดความเร็วของยานพาหนะตา่งๆ ท่ี

สญัจรในพืน้ท่ีโครงการ ไมเ่กิน 30 กิโลเมตรตอ่

ชัว่โมง 

- ยังไม่ได้ด าเนินการ และจะขอยกเลิกระบบนี ้

เนื่องจากพืน้ท่ีไมส่ามารถท าความเร็วสงูได้ 

 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยจัดให้มี

ป้ายห้ามเร่งเคร่ืองยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถ และ

ทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน และ

จัดท าป้ายประกาศให้ดับเคร่ืองยนต์ทันทีเมื่อ

จอดรถ 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยจัดให้มี

การปลกูต้นไม้ ภายในพืน้ท่ีโครงการ 

 

 ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

พื ้น ที่ ไ ม่ ส า ม า ร ถ ท า

ความเ ร็ วสูง ไ ด้  และอยู่

ร ะหว่ า งด า เ นิ นกา รขอ

เปลีย่นแปลงมาตรการ 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ - 14 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 2 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 1 
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องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

1.5 ทรัพยากรดิน และการ

พงัทลายของดิน 

 

 

2. ทรัพยากรชีวภาพ 

2.1 ทรัพยากรชีวภาพบนบก

และชีวภาพใต้น า้ 

 

 

3. คณุคา่การใช้ประโยชน์ของ

มนษุย์ 

3.1 การใช้น า้ 

 

 

 

 

 

- ดแูลรักษาสวนหยอ่ม และต้นไม้ให้เจริญเติบโตให้ดี 

อยูเ่สมอ 

 

 

- ด า เนินการตามมาตรการป้องกัน  และแก้ไข

ผลกระทบตอ่ทรัพยากรด้านกายภาพอย่างเคร่งครัด 

เพื่อที่จะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อทรัพยากรทาง

ชีวภาพ 

 

 

 

1. จดัให้มีการส ารองน า้ใช้ โดยมีถงัเก็บน า้ใต้ดิน 2 

ถัง แยกเป็นถังใต้ดิน ขนาดความจุ 53 ลูกบาศก์

เมตร และถังเก็บน า้บนดาดฟ้า ความจุ 7 ลกูบาศก์

เมตร  

คิดเป็นปริมาณน า้ส ารองในอาคาร 60 ลูกบาศก์

เมตร  

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจดัให้ดแูล

รักษาสวนหย่อม และต้นไม้ให้เจริญเติบโตให้ดี

อยูเ่สมอ 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกัน และ

แก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากรด้านกายภาพอย่าง

เคร่งครัด เพื่อที่จะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อ

ทรัพยากรทางชีวภาพ 

 

 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยจัดให้มี

การส ารองน า้ใช้ โดยติดตัง้ถงัเก็บน า้ใต้ดิน 2 ถงั 

แยกเป็นถังใต้ดิน ขนาดความจุ 53 ลูกบาศก์

เมตร และถัง เ ก็บน า้บนดาดฟ้า  ความจุ  7 

ลูกบาศก์เมตร คิดเป็นปริมาณน า้ส ารองใน

อาคาร 60 ลกูบาศก์เมตร  

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 1 

 

 

n/a 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 49, 50 
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องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.2 การใช้ไฟฟ้า 

 

 

 

 

 

 

2. ตรวจสอบดูระบบจ่ายน า้ และระบบเส้นท่อจ่าย

น า้ให้อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ หากพบวา่มีการช ารุดให้

รีบแก้ไขทนัที 

 

3. มีพนกังานควบคมุดแูลการใช้น า้ 

 

4. รณรงค์ให้มกีารใช้น า้อยา่งประหยดั 

 

 

1. จัดให้มี และติดตัง้ระบบไฟฟ้าตามที่เสนอใน

รายละเอียดโครงการ 

 

2. รณรงค์ให้ผู้อาศยัใช้ไฟฟ้าอย่างประหยดั เช่น ปิด

เคร่ืองใช้ไฟฟ้าเมื่อไมม่ีการใช้งาน และถอดปลัก๊ไฟ 

3. ติดตัง้อปุกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสญัญาณ

ทางไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ และอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ให้

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยมีการ

ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน า้ และระบบเส้นท่อ

จ่ายน า้ให้อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ หากพบวา่มีการ

ช ารุดให้รีบแก้ไขทนัที 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยให้มี

พนกังานควบคมุดแูลการใช้น า้ 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยมีการ

รณรงค์การใช้น า้อยา่งประหยดั 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจดัเตรียม 

และตรวจสอบระบบไฟฟ้าอย่างสม ่าเสมอ และ

ประจ าปี 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยให้มีการ

รณรงค์ให้ผู้อาศยัใช้ไฟฟ้าอยา่งประหยดั  

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยมีการ

จัดเตรียม และติดตัง้อุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า 

 ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 51 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 16, 52 

รูปภาพประกอบ 

ญ - 16 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 52 

ภาคผนวก จ, ฉ 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 52 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 52 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เ ป็นไปด้วยความเ รียบร้อย  และถูก ต้องตาม

มาตรฐาน เช่น ไม่ติดตัง้เคร่ืองปรับอากาศใกล้กับ

แหล่งผลิตความ ร้อน เช่น  กา ต้มน า้ ร้อน เตา

ไมโครเวฟ เป็นต้น 

 

4. เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ไฟฟ้าชนิดประหยดัพลงังาน

และอายุกา ร ใ ช้ ง านยาวนาน  เ ช่ น  เ ลื อกซื อ้

เค ร่ืองใ ช้ ไฟฟ้าที่ ไ ด้ รับการ รับรอง  มาตรฐาน

อุตสาหกรรมว่าประหยัดไฟฟ้าเบอร์ 5 เลือกใช้

หลอดไฟที่มีอายุการใช้งานได้นาน เช่น หลอดผอม 

หรือ หลอดตะเกียบ เป็นต้น 

5. ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์ และสายไฟฟ้าให้อยู่ใน

สภาพดีอยูเ่สมอ  

 

 

 

 

รวมถึงสายสญัญาณทางไฟฟ้าสือ่สารต่างๆ และ

อุปกรณ์ไฟ ฟ้าต่า งๆ  ใ ห้ เ ป็นไป ด้วยความ

เรียบร้อย และถูกต้องตามมาตรฐาน ตามแผน

บ ารุงรักษา 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยมีการ

จัดเตรียม และติดตัง้ผลิตภัณฑ์ไฟฟ้าชนิด

ประหยัดพลงังาน และอายุการใช้งานยาวนาน 

เช่น เลือกซือ้เคร่ืองใช้ไฟฟ้าที่ได้รับการรับรอง 

มาตรฐานอตุสาหกรรมวา่ประหยดัไฟฟ้าเบอร์ 5 

 

- จัดเตรียม และตรวจสอบดูแลอุปกรณ์ และ

สายไฟฟ้าให้อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก จ, ฉ 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 7, 52 

 

 

 

 

ภาคผนวก ฉ 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

3.3 การอนรัุกษ์พลงังาน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

การอนรุกัษ์พลงังานไฟฟ้าของเจ้าของโครงการมีดงันี ้

1. ออกแบบลกัษณะอาคารโครงการ ให้สามารถลด

ปริมาณความร้อนจากแสงแดดที่จะเข้าสู่ตวัอาคาร

เพื่อลดภาระการท างานของเคร่ืองปรับอากาศ โดย 

 (1) ออกแบบอาคารให้มีส่วนยื่น ได้แก่ ครีบ

แผงระแนง ท าให้อาคารมีร่มเงา และลดความร้อนที่

จะเข้าสูต่วัอาคาร 

 (2) เลือกใช้กระจกสีเขียวตัดแสง (Tinted 

green glass) ซึง่มีคณุสมบตัิในการกรองแสงจ้า แต่

ให้แสงสว่างเพียงพอ ท าให้ประหยดัไฟฟ้าสอ่งสว่าง

สามารถดูดซับความร้อนบางส่วนไม่ให้เข้าสู่ตัว

อาคาร  ท า ใ ห้ประหยัดพลัง ง านจากกา ร ใ ช้

เคร่ืองปรับอากาศ 

 (3) เลอืกใช้สทีาอาคารชนิดสะท้อนความร้อน 

และเป็นโทนสีอ่อน เพื่อช่วยลดความร้อนที่จะเข้าสู่

ตวัอาคาร 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยมีการ

ออกแบบลกัษณะอาคารโครงการ ให้สามารถลด

ปริมาณความร้อนจากแสงแดดที่จะเข้าสู่ตัว

อาคาร  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 1, 5, 52 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. ปลกูต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สดุ ในบริเวณ

พืน้ที่ว่าง ซึ่งไม่ใช่ถนน และทางวิ่งเพื่อลดภาระการ

ท างานของเคร่ืองปรับอากาศ 

 

3. ติดตัง้ฉนวนกนัความร้อน Stay Cool หนา 150 

มิลลเิมตร ใต้หลงัคาชัน้ดาดฟ้า นอกจากนี ้บริเวณที่

จัดสวนใต้ท้องพืน้ชัน้ที่  16,20 และ 25 จะติดตัง้

ฉนวนสะท้อนความร้อน Polynum Big Net ซึ่งจะ

ช่วยกนัความร้อนท่ีจะเข้าสูภ่ายในอาคาร 

4. ติดป้ายประชาสมัพนัธ์ภายในพืน้ท่ีโครงการให้ท า 

การล้างแอร์เป็นประจ าสม ่าเสมอ พร้อมระบุเบอร์

ติดต่อช่างซ่อมล้างเคร่ืองปรับอากาศ เพื่ออ านวย

ความสะดวกผู้พกัอาศยัภายในโครงการ 

 

 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยการปลกู

ต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด ในบริเวณ

พืน้ที่ว่าง ที่ไม่ใช่ถนน และทางวิ่ง เพื่อลดภาระ

การท างานของเคร่ืองปรับอากาศ 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยมีการ

ติดตัง้ฉนวนกนัความร้อน Stay Cool หนา 150 

มิลลเิมตร ใต้หลงัคาชัน้ดาดฟ้า 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยมีการติด

ป้ายประชาสมัพันธ์ภายในพืน้ที่โครงการให้ท า

การล้างแอร์เป็นประจ าสม ่าเสมอ พร้อมระบุ

เบอร์ติดตอ่ช่างซอ่มล้างเคร่ืองปรับอากาศ 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 1 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 5 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 6 

ภาคผนวก ช 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน กรกฎาคม  – ธันวาคม  2567 

 
หน้า 34 

ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5. โครงการประสานกับช่างซ่อม  / ล้าง

เคร่ืองปรับอากาศ โดยจัดให้มีช่วงลดราคาในการ

ล้างท าความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศ เพื่อเป็น

แรงจงูใจให้กบัผู้พกัอาศยั 

 

6. แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทน

การใช้หนึง่ตวัควบคมุหลอดแสงสวา่งจ านวนมาก 

7. ติดตัง้เคร่ืองปรับระดบัแสงสวา่ง(Dimmer)บริเวณ

ห้องที่ใช้ส าหรับงานอเนกประสงค์ ซึ่งบางครัง้

ต้องการแสงสวา่งมาก แตบ่างครัง้ก็ต้องการน้อย 

8. ค านวณ และเลอืกขนาดสายไฟให้มีความสญูเสีย

ต ่าท าได้โดยเพิ่มขนาดสายให้โตขึน้ เนื่องจากสายมี

ความต้านทานต ่ากว่าจึงท าให้สามารถลดความ

สญูเสยี เนื่องจากแรงดนัไฟฟ้าตกและลดคา่ไฟฟ้าลง

ได้ 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยมีการ

ประสานกบัช่างซอ่ม / ล้างเคร่ืองปรับอากาศ จดั

ให้มีช่วงลดราคาในการล้างท าความสะอาด

เคร่ืองปรับอากาศ เพื่อเป็นแรงจูงใจให้กับผู้พัก

อาศยั 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยมีการแยก

สวิตซ์ควบคมุอปุกรณ์ไฟฟ้าแสงสวา่ง 

- ยังไม่ได้ด าเนินการ และจะขอยกเลิกระบบนี ้

เนื่องจากด าเนินการด้วยมาตรการอื่นทดแทน 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยมีการ

ค านวณ และเลือกขนาดสายไฟให้มีความ

สญูเสยีต ่าตามมาตรฐานวิศวกรรม 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

เนื่องจากด าเนินการด้วย

มาตรการอื่นทดแทน และ

อยูร่ะหวา่งด าเนินการขอ

เปลีย่นแปลงมาตรการ 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 6 

ภาคผนวก ช 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 27, 53 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 7, 53 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

9. เลือกใช้บลัลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ ซึ่งช่วยประหยดั

ไฟได้ 10 วตัต์/หลอด ประหยดัพลงังานได้ 30% เมื่อ

เทียบกบับลัลาสต์ชนิดแกนเหลก็ธรรมดา 

 

10. ใช้หลอดไฟประหยดัพลงังานแบบขดที่เรียกว่า 

Compact Fluorescent Light Bulb (CFL) เพราะจะ

กินไฟเพียง 1 ใน 4 ของหลอดเดิม และมีอายกุารใช้

งานนานกว่าหลายปี ให้แสงสว่างสูง และมีสีที่

นุ่มนวล มีอายุการใช้งานยาวนาน และความร้อนที่

ตั ว ห ล อ ด น้ อ ย ก ว่ า เ มื่ อ เ ที ย บ กั บ ห ล อ ด 

Incandescent (หลอดมีไส้) 

11. ตัง้เวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่าง

น้อย 10 วินาที จะช่วยลดความจ าเป็นในการใช้

พลงังานไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด-ปิด

ประต ู

 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยมีการ

ติดตัง้ และเลือกใช้หลอดไฟประหยัดพลังงาน 

และบ ารุงรักษาให้อยูใ่นสภาพดีเสมอ 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยมีการ

ติดตัง้ และเลือกใช้หลอดไฟประหยัดพลังงาน 

และบ ารุงรักษาให้อยูใ่นสภาพดีเสมอ 

 

 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยมีการตัง้

เวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 

10 วินาทีจะช่วยลดความจ าเ ป็นในการใช้

พลงังานไฟฟ้าของการขบัเคลือ่นมอเตอร์เปิด-ปิด

ประต ู

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 7 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 52, 53 

- 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 5 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

12. สง่เสริม รณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึน้-ลงแทน

การใช้ลฟิต์ส าหรับพนกังานและผู้พกัอาศยั 

13. แสดงเลขชัน้ท่ีชดัเจน สามารถมองเห็นได้ง่ายจะ

ช่วยลดการเดินทางหลงชัน้ และลดการใช้ลิฟต์ที่ไม่

จ าเป็น 

 

14. ติดตัง้อปุกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์ VSD 

เพื่อลดการใช้พลงังานไฟฟ้าที่เคร่ืองสบูน า้ 

 

15. ประชาสมัพันธ์ให้ผู้ พักอาศัยตัง้อุณหภูมิใน

เคร่ืองปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 25 - 26 

องศาเซลเซียส 

 

16. เปิดไฟฟ้าสว่นกลางระหวา่ง 18.00 - 06.00 น. 

 

 

- ส่งเสริม รณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึน้ -ลง

แทนการใช้ลฟิต์ส าหรับพนกังาน และผู้พกัอาศยั 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยมีการ

แสดงเลขชัน้ท่ีชดัเจน สามารถมองเห็นได้ง่ายจะ

ช่วยลดการเดินทางหลงชัน้ และลดการใช้ลิฟต์ที่

ไมจ่ าเป็น 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยมีการ

ติดตัง้อุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์ VSD 

เพื่อลดการใช้พลงังานไฟฟ้าที่เคร่ืองสบูน า้ 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดย

ประชาสมัพนัธ์ให้ผู้พกัอาศยัตัง้อณุหภมูิในเคร่ือง

ปรับอากาศให้เหมาะสม ประมาณ 25 - 26 

องศาเซลเซียส 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยมีการเปิด

ไฟฟ้าสว่นกลางระหวา่ง 18.00 - 06.00 น. 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 41, 42 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 41, 42 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 54 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 6, 7 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 52, 53 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

17. จดัท าเอกสารเผยแพร่ประกอบในคู่มือส าหรับผู้

อยูอ่าศยั โดยบรรจเุนือ้หาการประหยดัพลงังาน 

 

18. รณรงค์ให้ผู้อยูอ่าศยัตระหนกั และร่วมมือในการ

ใช้พลงังานไฟฟ้าอยา่งประหยดั 

 

 

 

การอนรุกัษ์พลงังานไฟฟ้าของผูพ้กัอาศยัภายใน

โครงการ มดีงันี ้

1. ตัง้อุณหภูมิในเคร่ืองปรับอากาศให้เหมาะสม

ประมาณ 25 - 26 องศาเซลเซียส 

 

2. ปิดเคร่ืองปรับอากาศในช่วงเวลาพกัเที่ยง ส าหรับ

ห้องส านักงาน ให้ใช้วิ ธีการลดการท างานของ

คอมเพรสเซอร์ โดยปรับเทอร์โมสตสัให้อยู่ที่อณุหภมูิ

สงูสดุ เพื่อให้คอมเพรสเซอร์หยดุท างาน 

- จดัท าเอกสารเผยแพร่ประกอบในคูม่ือส าหรับผู้

อยูอ่าศยั โดยบรรจเุนือ้หาการประหยดัพลงังาน 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยมีการ

รณรงค์ให้ผู้อยูอ่าศยัตระหนกั และร่วมมือในการ

ใช้พลงังานไฟฟ้าอยา่งประหยดั 

 

 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยมีการตัง้

อุณหภูมิในเคร่ืองปรับอากาศให้เหมาะสม

ประมาณ 25 - 26 องศาเซลเซียส 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยมีการปิด

เคร่ืองปรับอากาศในช่วงเวลาพักเที่ยง ส าหรับ

ห้องส านกังาน 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 52, 53 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 52, 53 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 6, 7 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 6, 7 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. เปิดเคร่ืองระบายอากาศเทา่ที่จ าเป็น 

 

 

4. บ ารุงรักษาเคร่ืองปรับอากาศอยา่งสม ่าเสมอ 

 

5. ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้า และ

แผน่ระบายความร้อนด้านหลงัทกุ ๆ เดือน 

 

6. เลอืกใช้เคร่ืองปรับอากาศประสทิธิภาพสงู 

 

7. ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเที่ยงส าหรับพืน้ที่

ส านกังาน 

 

 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยมีการเปิด

เคร่ืองระบายอากาศตามเวลา และปรับเปลี่ยน

อณุหภมูิตามฤดกูาล 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยมีการ

บ ารุงรักษาเคร่ืองปรับอากาศอยา่งสม ่าเสมอ 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยท าความ

สะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้า และแผ่น

ระบายความร้อนด้านหลงั 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยติดตัง้

เคร่ืองปรับอากาศประสทิธิภาพสงู 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยปิดไฟฟ้า

แสงสวา่งเวลาพกัเที่ยงส าหรับพืน้ท่ีส านกังาน 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 5 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 6 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 6 

ภาคผนวก ช 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 7 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 52, 53 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

8. หมั่นดูแลท าความสะอาดเร่ืองฝุ่ นละอองหรือ

บ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่อง 

และสม ่าเสมอ 

 

9. ติดตัง้ฉนวนกนัความร้อนใต้ฝ้าเพดานในห้องพกั

อาศยั เลือกใช้ไฟฟ้าสองสว่าง และอุปกรณ์ไฟฟ้า

ต่างๆ แบบประหยดัพลงังานในพืน้ที่สว่นกลาง และ

ในห้องพกัอาศยั 

 

 

10. เลอืกใช้หลอดแสงสวา่งที่เหมาะสม 

 

11. เลือกใช้ลิฟต์ที่ปิดไฟฟ้าอัตโนมัติเมื่อไม่มี

ผู้ โดยสาร หรือขณะรอ Stand by 

 

 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยดูแลท า

ความสะอาดเร่ืองฝุ่ นละออง หรือบ ารุงรักษา

อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่อง  และ

สม ่าเสมอ 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยติดตัง้

ฉนวนกนัความร้อนใต้ฝ้าเพดานในห้องพกัอาศยั 

เลือกใช้ไฟฟ้าสองสว่าง และอปุกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ 

แบบประหยดัพลงังานในพืน้ที่สว่นกลาง และใน

ห้องพกัอาศยั 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยติดตัง้ และ

เลอืกใช้หลอดไฟประหยดัพลงังาน 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยติดตัง้ลิฟต์

ที่ปิดไฟฟ้าอตัโนมตัิเมื่อไม่มีผู้ โดยสาร หรือขณะ

รอ Stand by 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 7 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 53 

ภาคผนวก จ, ฉ 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 52 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 5 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.4 การจดัการมลูฝอย 

 

 

 

 

 

 

12.หลกีเลีย่งการน าอปุกรณ์ไฟฟ้าที่เป็นแหลง่ก าเนิด

ความร้อนไว้ในห้องปรับอากาศ เพื่อลดภาระการ 

ท างานของเคร่ืองปรับอากาศ 

 

13. ท าความสะอาดฝาครอบโคมไฟทกุๆ 3-6 เดือน 

 

14. ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศและคอยล์ท า

ความเย็นอยา่งน้อย 3 เดือน/ครัง้ 

 

1. จดัให้มีที่เก็บมลูฝอยประจ าชัน้ โดยภายในมี ถัง

มลูฝอยเปียก ถงัมลูฝอยแห้ง และถงัมลูฝอยอนัตราย 

อย่างละ 1 ถัง ขนาดความจุถังละ 100 ลิตร วางไว้

บริเวณข้างบนัไดหนีไฟ เพื่อรองรับมลูฝอย 

 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยหลีกเลี่ยง

การน าอุปกรณ์ไฟฟ้าที่เป็นแหล่งก าเนิดความ

ร้อนไว้ในห้องปรับอากาศ เพื่อลดภาระการ

ท างานของเคร่ืองปรับอากาศ 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยท าความ

สะอาดฝาครอบโคมไฟทกุๆ 3-6 เดือน 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยท าความ

สะอาดแผน่กรองอากาศ และคอยลท์ าความเย็น 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจดัเตรียม

ที่เก็บมลูฝอยประจ าชัน้ เพื่อรองรับมลูฝอย 

 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 52 

 

 

ภาคผนวก ฉ 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 6 

ภาคผนวก ช 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 17, 18, 19 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน  กรกฎาคม – ธันวาคม 2567 

 
หน้า 41 

ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. จดัให้มีพนกังานเก็บขนมลูฝอย จากที่เก็บมลูฝอย

ประจ าชัน้ในแต่ละชัน้ ไปเก็บรวมไว้ยังห้องพักมูล

ฝอยรวมทกุวนั โดยให้ด าเนินการในช่วงเวลา 10.00-

13.00 น.ทัง้นีล้ าเลียงมูลฝอยจากที่ เ ก็บมูลฝอย

ประจ าชัน้ในแต่ละชัน้ไปเก็บรวมไว้ยังห้องพักมูล

ฝอยรวม โดยใช้บนัไดหนีไฟของโครงการ 

3. จัดให้มีห้องพกัมูลฝอย ตัง้อยู่บริเวณชัน้ใต้ดิน 

และสามารถรองรับมลูฝอยได้นาน 3 วนั โดยแยกมลู

ฝอย เปียกและมูลฝอยแห้ง เพื่อรอการจัดเก็บจาก

ส านกังานเขตคลองเตย 

 

4. ตรวจสอบไม่ให้มีมลูฝอยตกค้างในโครงการ หาก

มีมูลฝอยตกค้างในโครงการต้องแจ้งให้ ส านักงาน

เขตคลองเตย เข้ามาขนเพื่อน าไปก าจดัตอ่ไป 

 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจดัเตรียม

พนักงานเก็บขนมูลฝอย  จากที่ เ ก็บมูลฝอย

ประจ าชัน้ในแตล่ะชัน้ ไปเก็บรวมไว้ยงัห้องพกัมลู

ฝอยรวมทกุวนั 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยมีห้องพกั

มลูฝอย ตัง้อยู่บริเวณชัน้ 1 และสามารถรองรับ

มลูฝอยได้นาน 3 วนั โดยแยกมลูฝอย เปียกและ

มลูฝอยแห้ง เพื่อรอการจดัเก็บจากส านกังานเขต

คลองเตย 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยตรวจสอบ

ไมใ่ห้มีมลูฝอยตกค้างในโครงการ หากมีมลูฝอย

ตกค้างในโครงการ จะแจ้งให้ ส านักงานเขต

คลองเตย เข้ามาขนเพื่อน าไปก าจดัตอ่ไป 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 17, 18, 19 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 17, 18, 19 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 17, 18, 19 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5. น า้ทิง้จากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม จะเข้า 

ระบบบ าบัดน า้เสียของโครงการ โดยท่อระบายน า้

ขนาดเส้นผา่นศนูย์กลาง 3 นิว้ 

 

6. ก่อนรวบรวมมลูฝอยจากจุดต่างๆ ไปยงัห้องพกั

มูลฝอยของโครงการ จะมัดปากถุงให้แน่น เพื่อ

ป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจาย และสะดวกต่อการ

ขนย้าย 

 

7. จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยอย่าง

สม ่าเสมอ เพื่อป้องกนัการเพาะตวัของเชือ้โรค 

 

8. ห้องพกัมูลฝอยจะมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกัน

กลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัย และชุมชนบริเวณใกล้เคียง

โดยจะเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอย

เทา่นัน้ 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยน า้ทิง้จาก

การล้างห้องพกัมูลฝอยรวมจะเข้า ระบบบ าบัด

น า้เสียของโครงการ โดยท่อระบายน า้ขนาดเส้น

ผา่นศนูย์กลาง 3 นิว้ 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยก่อน

รวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูล

ฝอยของโครงการ จะมัดปากถุงให้แน่น  เพื่อ

ป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจาย และสะดวกต่อ

การขนย้าย 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยจัดให้มี

การท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่าง

สม ่าเสมอ  

- เตรียมห้องพกัมูลฝอยโดยให้มีประตปิูดมิดชิด 

เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้ อยู่อาศัย และชุมชน

บริเวณใกล้เคียงโดยจะเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มี

การเก็บขนมลูฝอยเทา่นัน้ 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 17, 18, 19 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 17, 18, 19 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 17, 18, 19 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 17, 18, 19 

 

 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน  กรกฎาคม – ธันวาคม 2567 

 
หน้า 43 
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องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.5 การบ าบดัน า้เสยี 

 

 

 

 

 

 

9. ก าหนดให้มีมาตรการในการลดปริมาณมูลฝอย

ทัว่ไป และมลูฝอยอนัตราย โดยใช้มาตรการ ลด ละ 

เลิก และรณรงค์ผู้พกัอาศยัให้มีจิตส านึกในการลด

มลูฝอยทัว่ไป และมลูฝอยอนัตราย 

 

10. ประสานกบัร้านซือ้ของเก่าบริเวณใกล้เคียง ให้

เข้ามารับซือ้มูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีก

และมลูฝอยมีคา่ที่สามารถขายได้ 

 

 

1. จัดให้มีระบบบ าบัดน า้ เสียน า้ส าเ ร็จรูปแบบ

ชีวภาพ ชนิดเกรอะกรองเติมอากาศผิวสัมผัส

(Contact Aeration Biofilter) จ านวน 1 ชุด 

ออกแบบให้สามารถรองรับน า้เสียได้ปริมาณ 33 

ลกูบาศก์เมตร/วนั  

โดยประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน า้เสียเท่ากบัร้อย

ละ 92 คิดคา่ความสกปรกเฉลี่ย(BOD) ของน า้เสียที่

- โค รงการ ไ ด้ปฏิบัติ ต ามมาตรการโดย มี

มาตรการในการลดปริมาณมูลฝอยทั่วไป และ

มูลฝอยอันตราย โดยใช้มาตรการ ลด ละ เลิก 

และรณรงค์ผู้พกัอาศยัให้มีจิตส านกึในการลดมลู

ฝอยทัว่ไป และมลูฝอยอนัตราย 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยประสาน

กบัร้านซือ้ของเก่าบริเวณใกล้เคียง ให้เข้ามารับ

ซือ้มูลฝอยที่สามารถน ากลบัมาใช้ได้อีกและมูล

ฝอยมีคา่ที่สามารถขายได้ 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยติดตัง้

ระบบบ าบดัน า้เสยีน า้ส าเร็จรูปแบบชีวภาพ ชนิด

เกรอะกรอง เติมอากาศผิวสัมผัส (Contact 

Aeration Biofilter) จ านวน 1 ชุด โดย

ประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน า้เสียเท่ากบัร้อย

ละ 92 คิดค่าความสกปรกเฉลี่ย(BOD) ของน า้

เสี ยที่ เ ข้ า ระบบบ าบัดน า้ เ สี ย เท่ ากับ  250 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 17, 18, 19, 

20 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 17, 18, 19, 

20 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 8  

ภาคผนวก ค, ฎ 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เข้าระบบบ าบัดน า้เสียเท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร 

และมีคา่ BOD ที่ออกจากระบบไมเ่กิน 20 มิลลิกรัม/

ลติร และระบายออกสูภ่ายนอกโครงการตอ่ไป 

2. จดัให้มีการสบูตะกอนออกจากบ่อเก็บตะกอนทกุ

เดือน 

 

3. จดัให้มีการตกักากไขมนัจากบอ่ดกัไขมนัไปก าจดั 

โดยทิง้รวมกบัมลูฝอยเปียก สปัดาห์ละ 2 ครัง้ 

 

 

 

4. จดัให้เจ้าหน้าที่ที่มีความรู้คอยควบคมุดแูลระบบ

บ าบดัน า้เสยีของโครงการอยา่งสม ่าเสมอ 

 

 

 

มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า BOD ที่ออกจากระบบ

ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และระบายออกสู่

ภายนอกโครงการตอ่ไป 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจัดให้มี

การสบูตะกอนออกจากบอ่เก็บตะกอน 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจัดให้มี

การตกักากไขมนัจากบ่อดกัไขมนัไปก าจดั โดย

ทิง้รวมกบัมลูฝอยเปียก  

 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยจัดให้

เจ้าหน้าที่ที่มีความรู้คอยควบคุมดูแลระบบ

บ าบดัน า้เสยีของโครงการอยา่งสม ่าเสมอ 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 9 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 9 

ภาคผนวก ง 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 8  

 

 

 

ภาคผนวก ค, ฎ 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5. ติดตัง้ระบบบ าบัด Aerosol เพื่อบ าบัดการฟุ้ ง

กระจายของละอองน า้ (Aerosol) จากระบบบ าบดั 

น า้เสยีของโครงการ 

 

 

6. ติดตัง้ถังเก็บก๊าซชีวภาพ และก าจัดก๊าซโดย

วิธีการผาจะสามารถลดผลกระทบจากก๊าซที่ออก

จากระบบบ าบดัน า้เสียที่อาจสงผลกระทบต่อภาวะ

โลกร้อนได้อยา่งมีประสทิธิภาพ  

 

7. น าน า้ทิง้ที่ผา่นการบ าบดัฆ่าเชือ้ด้วย UV มาใช้รด

น า้ต้นไม้ภายในพืน้ท่ีโครงการ ประมาณ 1 ลกูบาศก์

เมตร/วนั และจดัท าป้าย “ใช้น า้ทิง้รดต้นไม้” ให้เห็น

ชดัเจน 

 

 

 

- ยังไม่ได้ด าเนินการ และจะขอยกเลิกระบบนี ้

เนื่องจากพืน้ที่ไม่สามารถติดตัง้ ระบบบ าบัด 

Aerosol ได้ 

 

 

- ยังไม่ได้ด าเนินการ และจะขอยกเลิกระบบนี ้

เนื่องจากพืน้ที่ ไม่สามารถติดตัง้ถังเก็บก๊าซ

ชีวภาพ ได้ 

 

 

- ยังไม่ได้ด าเนินการ และจะขอยกเลิกระบบนี ้

เนื่องจากพืน้ท่ีไมส่ามารถติดตัง้ระบบฆา่เชือ้ด้วย 

UV 

 

 

 

 

เนื่องจากพืน้ท่ีไมส่ามารถ

ติดตัง้ระบบบ าบดั Aerosol 

ได้ และอยูร่ะหวา่ง

ด าเนินการขอเปลีย่นแปลง

มาตรการ 

- เนื่องจากพืน้ที่ไม่สามารถ

ติดตัง้ถงัเก็บก๊าซชีวภาพได้ 

และอยู่ระหว่างด าเนินการ

ขอเปลีย่นแปลงมาตรการ 

 

- เนื่องจากพืน้ที่ไม่สามารถ

ติดตัง้ระบบฆ่าเชือ้ด้วย UV

และอยู่ระหว่างด าเนินการ

ขอเปลีย่นแปลงมาตรการ 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

3.6 การระบายน า้  และการ

ป้องกนัน า้ทว่ม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. จดัให้มีการควบคมุการระบายน า้ฝนของโครงการ

โดยการจัดเตรียมท่อที่มีเส้นผ่านศูนย์กลาง ขนาด

ใหญ่ (ศก. เท่ากบั 0.4 และ 0.6 เมตร) ซึ่งใหญ่กว่า

ขนาดของท่อที่ระบายน า้ฝนปรกติ (ศก.เท่ากับ 0.4 

เมตร)เพื่อท าการหน่วงปริมาณของน า้ฝนไว้ในท่อ 

โดยมีปริมาตรเพียงพอกบัปริมาณน า้ฝนที่ที่ต้องการ

กกัเก็บในขณะฝนก าลงัตก โดยการควบคมุอตัราการ

ไหลออกของการระบายน า้ฝน ด้วยท่อที่มีเส้นผ่าน

ศูนย์กลางขนาด 0.05 เมตร โดยมีอัตราการไหล 

เท่ากบั 0.0054 ลกูบาศก์เมตร / วินาที ซึ่งน้อยกว่า 

อัตราการไหลของน า้ฝนก่อนการพัฒนา 0.0071 

ลกูบาศก์เมตร/วินาที ท าให้เกิดการหน่วงน า้ในท่อ

ภายในโครงการ ได้ถึง 8.89 ลกูบาศก์เมตร จึงเป็น

การป้องกันมิให้น า้ฝนที่ระบายออกมากเกิน จน

เกิดผลกระทบตอ่พืน้ท่ีข้างเคียง 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยให้มีการ

ควบคุมการระบายน า้ฝนของโครงการ โดยการ

จัดเตรียมท่อที่มีเส้นผ่านศูนย์กลางขนาดใหญ่ 

(ศก. เท่ากับ 0.4 และ 0.6 เมตร) ซึ่งใหญ่กว่า

ขนาดของท่อที่ระบายน า้ฝนปรกติ (ศก.เท่ากับ 

0.4 เมตร) เพื่อท าการหน่วงปริมาณของน า้ฝนไว้

ในทอ่ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 10, 11, 12 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. จดัให้มีระบบบ าบดัน า้เสียส าเร็จรูปแบบชีวภาพ

ชนิดเกรอะกรองจะกรองเติมอากาศผิวสัมผัส

(Contact Aeration Biofiter) โดยประสิทธิภาพของ

ระบบบ าบัดน า้เสียร้อยละ 92 คิดค่าความสกปรก

เฉลี่ย(BOD) ของน า้เสียที่เข้าระบบบ าบัดน า้เสีย

เทา่กบั250 มิลลกิรัม/ลติร และมีคา่ BOD ที่ออกจาก

ระบบไมเ่กิน 20 มิลลกิรัม/ลติร  

 

3. น าน า้ทิง้ที่ผา่นการบ าบดัฆ่าเชือ้ด้วย UV มาใช้รด

น า้ ต้นไม้ภายในพื น้ที่ โครงการ ประมาณ 1.0 

ลูกบาศก์เมตร/วัน และจัดท าป้าย "ใช้น า้ทิง้รดน า้

ต้นไม้" ให้เห็นอยา่งชดัเจน 

 

 

 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยติดตัง้ถัง

บ าบัดน า้เสียส าเร็จรูปแบบชีวภาพชนิดเกรอะ

กรองจะกรองเติมอากาศผิวสัมผัส(Contact 

Aeration Biofiter) ประสทิธิภาพของระบบบ าบดั

น า้ เสียร้อยละ 92 คิดค่าความสกปรกเฉลี่ย

(BOD) ของน า้เสียที่เข้าระบบบ าบัดน า้เสีย

เทา่กบั250 มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า BOD ที่ออก

จากระบบไมเ่กิน 20 มิลลกิรัม/ลติร 

- เนื่องจากพืน้ที่ไม่สามารถติดตัง้ระบบฆ่าเชือ้

ด้วย UV และจะขอยกเลกิระบบ  

 

 

 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

 

เนื่องจากพืน้ที่ไม่สามารถ

ติดตัง้ระบบฆ่าเชือ้ด้วย UV

และอยู่ระหว่างด าเนินการ

ขอเปลีย่นแปลงมาตรการ 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

ประกอบ ญ – 8  

ภาคผนวก ค, ฎ 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 8  
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแล

รักษาและควบคุมระบบบ าบัดน า้เสีย ระบบก าจัด

ก๊าซมีเทน และระบบบ าบดัละอองน า้(Aerosol) จาก

ระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการ ให้ท างานได้อย่าง

ตอ่เนื่อง และมีประสทิธิภาพ 

 

5. ควบคุมอัตราการระบายน า้ออกจากโครงการ

ไมใ่ห้เกินก่อนพฒันาโครงการ โดยโครงการจะจดัให้

มีการหน่วงน า้ก่อนระบายน า้ออกสูท่่อระบายน า้ริม

ถนนเมธีนิเวศน์ตอ่ไป 

 

6. หมัน่ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน า้

เพื่อป้องกนัมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพกั

ที่เป็นสาเหตใุห้เกิดการอดุตนั ซึ่งเป็นอปุสรรคในการ

ระบายน า้ 

 

-เนื่องจากพืน้ที่ไม่สามารถติดตัง้ระบบบ าบัด 

Aeerosol และถงัชีวภาพและจะขอยกเลกิระบบ 

 

 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยควบคุม

อตัราการระบายน า้ออกจากโครงการไม่ให้เกิน

ก่อนพฒันาโครงการ โดยโครงการจะจดัให้มีการ

หน่วงน า้ก่อนระบายน า้ออกสู่ท่อระบายน า้ริม

ถนนเมธีนิเวศน์ตอ่ไป 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยหมั่น

ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน า้เพื่อ

ป้องกนัมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพกั

ที่เป็นสาเหตใุห้เกิดการอดุตนั ซึ่งเป็นอปุสรรคใน

การระบายน า้ 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

ภาคผนวก ค, ฎ 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 10, 11 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 10, 11, 12 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

7. จดัให้มีมาตรการไม่ให้มีการทิง้มลูฝอยลงในทาง

ระบายน า้ ทอ่ทิง้น า้และแหลง่น า้ใกล้ๆ พืน้ท่ีโครงการ 

 

 

8. รณรงค์ให้ผู้ อาศัยใช้น า้อย่างประหยัดเพื่อลด

ปริมาณน า้ที่ระบายลงสูท่อ่ระบายน า้สาธารณะ 

 

 

9. ขุดลอกท่อระบายน า้ 2 ครัง้/ปี ในช่วงก่อนและ

หลงัฤดฝูน 

 

 

 

 

 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจัดให้มี

มาตรการไม่ให้มีการทิง้มลูฝอยลงในทางระบาย

น า้ ทอ่ทิง้น า้ และแหลง่น า้ใกล้ๆ พืน้ท่ีโครงการ 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยรณรงค์ให้

ผู้อาศยัใช้น า้อย่างประหยดัเพื่อลดปริมาณน า้ที่

ระบายลงสูท่อ่ระบายน า้สาธารณะ 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจดัเตรียม

ให้มีการขดุลอกทอ่ระบายน า้ทกุปี 

 

 

 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 17, 18, 19 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 16 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 10, 11, 12 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

3.7 การคมนาคมและการขนสง่ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. จดัให้มีผงัการจราจรตามที่ก าหนดไว้ในผงับริเวณ 

 

 

2. ติดตัง้ป้ายแสดงเส้นทางรถ เข้า-ออก ภายใน

โครงการ พร้อมทัง้สญัญาณจราจรต่างๆ ให้ชัดเจน

ตามความเหมาะสม 

 

 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ หรือยาม คอยอ านวยความ

สะดวก และจดัระบบการจราจรบริเวณทางเข้า-ออก 

พืน้ที่โครงการในชั่วโมงเร่งด่วน เพื่อป้องกันการเกิด

อบุตัิเหต ุ

 

 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจดัให้มีผงั

การจราจรตามที่ก าหนดไว้ในผงับริเวณ 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยติดตัง้ป้าย

แสดงเส้นทางรถ เข้า -ออก ภายในโครงการ 

พร้อมทัง้สญัญาณจราจรต่างๆ ให้ชัดเจนตาม

ความเหมาะสม 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจัดให้มี

เจ้าหน้าที่ หรือ รปภ. คอยอ านวยความสะดวก 

และจัดระบบการจราจรบริเวณทางเข้า-ออก 

พืน้ที่โครงการในชั่วโมงเร่งด่วน เพื่อป้องกนัการ

เกิดอบุตัิเหต ุ

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ  

ญ – 21 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 3, 4 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 23, 28, 29 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4. จัดให้มีที่จอดรถของโครงการ จ านวน 32 คัน

ตามที่เสนอในรายงานตลอดไป 

5. จดัให้มีเส้นแบง่ช่องจราจรอยา่งชดัเจน เพื่อความ

เป็นระเบียบเรียบร้อยของการจอดรถภายในลาน

จอดรถของโครงการ 

 

 

6. ประชาสมัพนัธ์ให้ผู้พกัอาศยัทราบ และใช้เส้นทาง

โครงขา่ยของระบบขนสง่มวลชน 

 

 

 

7. โครงการจะประสานงานกับส านักจราจร และ

ขนส่งกรุงเทพฯ (สจส.) ในการขอความอนุเคราะห์

จัดท าป้ายห้ามหยุดรถกีดขวางทางเข้า-ออก ทันที

เมื่อโครงการเปิดใช้อาคาร 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจดัให้มีที่

จอดรถของโครงการ  

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจัดให้มี

เส้นแบ่งช่องจราจรอย่างชัดเจน เพื่อความเป็น

ระเบียบเรียบร้อยของการจอดรถภายในลานจอด

รถของโครงการ 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดย

ประชาสัมพันธ์ให้ผู้ พักอาศัยทราบ และใช้

เส้นทางโครงขา่ยของระบบขนสง่มวลชน 

 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดย

ประสานงานกบัส านกัจราจร และขนสง่กรุงเทพฯ 

(สจส.) ในการขอความอนุเคราะห์จัดท าป้าย

ห้ามหยดุรถกีดขวางทางเข้า-ออก  

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 24, 25, 32 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 24, 25, 32 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 24, 25, 32 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 24, 25, 32 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

8. โครงการจะประสานงานกบัต ารวจจราจร ต ารวจ

นครบาลเขตคลองเตย เพื่อขอความอนเุคราะห์ขอ

ข้อแนะน าในการจดัระบบความปลอดภยั และคอย

อ านวยความสะดวกบริเวณปากทางเ ข้า -ออก

โครงการ ทนัทีเมื่อเปิดใช้อาคาร 

 

 

9. จัดให้มีการท าบัญชีรายช่ือของผู้พักอาศัยที่มี

รถยนต์ เพื่อให้ทราบจ านวนรถที่มีอยู่ในโครงการ 

และจดัท าป้ายอนญุาตจอดรถภายในโครงการ 

 

 

10. จดัให้มีการแจกสติ๊กเกอร์ให้กบัรถของผู้อยูอ่าศยั 

เพื่อให้รถของผู้อยู่อาศยัภายในโครงการเข้า-ออกได้

สะดวกโดยไมต้่องแลกบตัร 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยได้

ประสานงานกับต ารวจจราจร ต ารวจนครบาล

เขตคลองเตย เพื่อขอความอนุเคราะห์ขอ

ข้อแนะน าในการจัดระบบความปลอดภยั และ

คอยอ านวยความสะดวกบริเวณปากทางเข้า -

ออก โครงการ  

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยท าบญัชี

รายช่ือของผู้พักอาศัยที่มีรถยนต์ เพื่อให้ทราบ

จ านวนรถที่มีอยู่ในโครงการและจัดท าป้าย

อนญุาตจอดรถภายในโครงการ 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจัดให้มี

การแจกสติ๊กเกอร์ให้กบัรถของผู้อยู่อาศยั เพื่อให้

รถของผู้ ยู่อาศัยภายในโครงการเข้า-ออกได้

สะดวกโดยไมต้่องแลกบตัร 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ  – 24, 25, 32 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 26 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 26 
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องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

11. โครงการจะติดตัง้ระบบไฟฟ้าสอ่งสว่างที่มีความ

สวา่งที่เพียงพอ ที่ท าให้ผู้พกัอาศยัของโครงการ และ

ผู้ใช้ถนนเดิม สามารถมองเห็นทางเข้า-ทางออก และ

ป้ายต่างๆ บริเวณโครงการให้ชัดเจน เพื่อท าให้การ

เคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า 

และทางออกโครงการ สามารถท าได้อย่างดี และ

ปลอดภยั 

 

 

12. จัดท าป้ายแสดงแผนที่การเดินรถบริเวณ

โครงการประชาสมัพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการ

สามารถเดินรถได้อยา่งสะดวก และมีความเข้าใจใน

การเลือกใช้เส้นทางการเดินรถต่างๆ เพื่อช่วย

หลกีเลีย่งเส้นทางติดขดั และท าให้ลดปริมาณจราจร

ที่จะไปเพิ่มขึน้ 

 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยติดตัง้

ระบบไฟฟ้าสอ่งสวา่งที่มีความสว่างที่เพียงพอ ที่

ท าให้ผู้พกัอาศยัของโครงการ และผู้ ใช้ถนนเดิม 

สามารถมองเห็นทางเข้า-ทางออก และป้าย

ต่างๆ บริเวณโครงการให้ชัดเจน เพื่อท าให้การ

เคลือ่นตวัของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า 

และทางออกโครงการ สามารถท าได้อยา่งดี และ

ปลอดภยั 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจดัท าป้าย

แสดงแผนที่ ก า ร เ ดิ น รถบ ริ เ วณโค ร งกา ร

ประชาสมัพนัธ์ให้ผู้พกัอาศยัในโครงการสามารถ

เดินรถได้อย่างสะดวก และมีความเข้าใจในการ

เลือกใช้ เ ส้นทางการเดินรถต่างๆ เพื่อช่วย

หลีกเลี่ยงเส้นทางติดขดั และท าให้ลดปริมาณ

จราจรที่เพิ่มขึน้ 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 27, 53 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 21, 24, 25 
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องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

3.8 การใช้ประโยชน์ที่ดิน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- เพื่อให้โครงการมีผลกระทบน้อยที่สดุ จะจัดให้มี

พืน้ที่สีเขียว 213.42 ตารางเมตร ในพืน้ที่โครงการ 

โดยจดัให้มีพรรณไม้ที่ให้ร่มเงา และสวยงามเพื่อให้

โครงการมีความกลมกลืนกบัสภาพการใช้ประโยชน์

ที่ดินโดยรอบมากที่สดุ 

อนัจะเป็นการลดผลกระทบต่อการเปลี่ยนแปลงการ

ใช้ประโยชน์ที่ดินจากเดิมเป็นอาคารได้สว่นหนึง่ โดย

จดัตามผงัภมูิสถาปัตย์ 

 

 

 

 

 

 

 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยจัดให้มี

พื น้ที่ สี เ ขี ยว  213.42 ตาราง เมตร  ในพื น้ที่

โครงการ โดยจัดให้มีพรรณไม้ที่ให้ร่มเงาและ

สวยงามเพื่อให้โครงการมีความกลมกลืนกับ

สภาพการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบมากที่สดุ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 1 
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องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

4. คุณภำพชวีติ 

4.1 สภาพเศรษฐกิจ และสงัคม 

 

 

 

 

 

4.2 อาชีวอนามัย และความ

ปลอดภยั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- โครงการจะก่อให้เกิดผลดีด้านเศรษฐกิจ-สังคม

ด้านการจ้างแรงาน และการเกิดเศรษฐกิจ ต่อเนื่อง 

ดงันัน้โครงการให้โอกาสส าหรับคนในท้องถ่ิน เป็น

พนกังานของโครงการให้มากที่สดุ เพื่อเป็นการเพิ่ม

รายได้ให้กบัท้องถ่ิน 

 

1. จดัให้มีพนกังานรักษาความปลอดภยั เพื่อคอย

ตรวจตรา และรักษาความปลอดภยัให้กบัผู้พกัอาศยั

ในพืน้ท่ีโครงการ ตลอด 24 ชัว่โมง 

 

2. ติดตัง้ระบบโทรทศัน์วงจรปิดไว้จุดส าคญัๆ ของ

อาคารเช่น ทางเข้า-ออกอาคาร ทางเดินภายใน

อาคาร ถนน และลานจอดรถของโครงการเป็นต้น 

 

 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยให้โอกาส

ส าหรับคนในท้องถ่ิน เป็นพนกังานของโครงการ

ให้มากที่สดุ เพื่อเป็นการเพิ่มรายได้ให้กบัท้องถ่ิน 

 

 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยจัดให้มี

พนกังานรักษาความปลอดภยั เพื่อคอยตรวจ

ตรา และรักษาความปลอดภยัให้กบัผู้พกัอาศยั

ในพืน้ท่ีโครงการตลอด 24 ชัว่โมง 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยติดตัง้

ระบบโทรทศัน์วงจรปิดไว้จุดส าคญัๆ ของอาคาร

เช่น ทางเข้า-ออกอาคาร ทางเดินภายในอาคาร 

ถนน และลานจอดรถของโครงการ 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

n/a 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 23, 28, 29 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 30 
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องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

4.3 สาธารณสขุ 

 

 

 

4.4 ความปลอดภยัสาธารณะ 

 

 

 

 

4.5 การประเมินผลกระทบทาง

สขุภาพ ช่วงด าเนินการ 

1. ด้านสขุภาพกาย 

- โรคระบบทางเดินหายใจ 

 

 

 

- จัดให้มี ห้องสถานพยาบาลเบื อ้ง ต้น ซึ่ งอาจ

ประกอบไปด้วยเวชภณัฑ์ที่จ าเป็นต่อประชาชนที่พกั

อาศยั 

 

1. จดัให้มีเวรยามรักษาความปลอดภยั 24 ชัว่โมง 

 

2. จดัสร้างป้อมยาม และจดัยามประจ าป้อม 

 

 

 

 

 

1. ฉีดล้างท าความสะอาดถนน และทางวิ่งภายใน

โครงการอยา่งสม ่าเสมอ 

 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยจัดให้มี

ห้องสถานพยาบาลเบือ้งต้น  

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจดัให้มีเวร

ยามรักษาความปลอดภยั 24 ชัว่โมง 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจดัสร้าง

ป้อมยาม และจดัยามประจ าป้อม 

 

 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจดัเตรียม 

และฉีดล้างท าความสะอาดถนน และทางวิ่ง

ภายในโครงการอยา่งสม ่าเสมอ 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 31 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 23, 28, 29 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 23, 28, 29 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 32 
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องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. จัดให้มีพืน้ที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยลด

การฟุ้ งกระจายของฝุ่ นละออง และช่วยดดูซบัมลพิษ

ที่เกิดยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ 

3 ติดตัง้ป้ายห้ามติดตัง้เคร่ืองยนต์ทิง้ไว้ บริเวณที่

จอดรถภายในโครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนอย่าง

ทัว่ถึง 

4. ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิด โล่ง หรือติดตัง้พดั

ลมระบายอากาศ เพื่อให้อากาศภายในอาคาร

ถ่ายเทได้สะดวก 

 

5. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในโครงการ 

ไมใ่ห้มีสิง่กีดขวางระบายอากาศ 

 

 

 

 

 

- จดัให้มีพืน้ท่ีสเีขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยลด

การฟุ้ งกระจายของฝุ่ นละออง และช่วยดูดซับ

มลพิษที่เกิดยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยติดตัง้ป้าย

ห้ามติดตัง้เคร่ืองยนต์ทิง้ไว้ บริเวณที่จอดรถ

ภายในโครงการให้เห็นได้อยา่งชดัเจนอยา่งทัว่ถึง 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยติดตัง้ และ

ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิด โลง่ หรือติดตัง้พดั

ลมระบายอากาศ เพื่อให้อากาศภายในอาคาร

ถ่ายเทได้สะดวก 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยตรวจสอบ

ช่องระบายอากาศภายในโครงการ ไม่ให้มีสิ่งกีด

ขวางระบายอากาศ 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 1 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 2 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 5 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 5 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

- โรคระบบทางเดินอาหาร 

 

 

 

 

 

 

- โรคผิวหนงั 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. รณรงค์ให้รับประทานอาหารที่สะอาด ปรุงสุก

ใหม่ๆ และล้างมือก่อนรับประทานอาหาร ด้วยการ

เขียนป้ายค าขวญั ติดป้ายเชือ้โรคที่ท าให้เกิดโรค 

2. ดแูลความสะอาดของภาชนะที่ใส่อาหาร หรือน า้

ดื่ม เป็นต้น 

 

1. ฉีดล้างท าความสะอาดถนน และทางวิ่งภายใน

โครงการอยา่งสม ่าเสมอ 

 

2. ออกกฎระเบียบมิให้มีการกวาดฝุ่ นละออง หรือมลู

ฝอย มากองไว้บริเวณทางเดิน 

 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดแูล

รักษา และควบคมุระบบบ าบดัน า้เสียให้ท างานได้

อยา่งตอ่เนื่อง และมีประสทิธิภาพ 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยติดป้าย

เชือ้โรคที่ท าให้เกิดโรค และล้างมือก่อน

รับประทานอาหาร 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยดแูลความ

สะอาดของภาชนะที่ใส่อาหาร หรือน า้ดื่ม เป็น

ต้น 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยฉีดล้างท า

ความสะอาดถนน และทางวิ่งภายในโครงการ

อยา่งสม ่าเสมอ 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยตัง้

กฎระเบียบมิให้มีการกวาดฝุ่ นละออง หรือมูล

ฝอย มากองไว้บริเวณทางเดิน 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจัดให้มี

เจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษา 

และควบคมุระบบบ าบดัน า้เสยีให้ท างานได้อยา่ง

ตอ่เนื่อง และมีประสทิธิภาพ 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 33, 34 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 33, 34 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 32 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 32 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 8 

ภาคผนวก ค, ฎ 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4 ติดตัง้ป้าย "ใช้น า้ทิง้รดน า้ต้นไม้" ให้เห็นอย่าง

ชดัเจน เพื่อป้องกนัมิให้ผู้คนสมัผสัน า้ทิง้ดงักลา่ว 

 

 

 

5. จัดให้มีการหน่วงน า้รองรับน า้หลากภายใน

โครงการมิให้มีน า้ทว่มขงัภายในพืน้ท่ีโครงการ 

 

6.หมัน่ตรวจสอบดแูลบอ่พกัของระบบระบายน า้เป็น

ประจ าทุกเดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของ

ตะกอนดินในบ่อพกั ที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน 

ซึง่ เป็นอปุสรรคในการระบายน า้ 

 

 

 

 

 

- ยังไม่ได้ด าเนินการ และจะขอยกเลิกระบบนี ้

เพื่อป้องกนัมิให้ผู้คนสมัผสัน า้ทิง้ดงักลา่ว 

 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจัดให้มี

การหนว่งน า้รองรับน า้หลากภายในโครงการมิให้

มีน า้ทว่มขงัภายในพืน้ท่ีโครงการ 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยหมั่น

ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน า้เป็น

ประจ า เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอน

ดินในบ่อพัก ที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่ง

เป็นอปุสรรคในการระบายน า้ 

 

 

 

 

เพื่อป้องกันมิให้ผู้คนสมัผสั

น า้ทิง้ดงักลา่วจากระบบน า

น า้ทิง้กลบัมาใช้รดน า้ต้นไม้ 

จึงอยูร่ะหวา่งด าเนินการขอ

เปลีย่นแปลงมาตรการ  

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 10, 11, 12, 

13 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 10, 11, 12 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

- โรคที่มีสตัว์เป็นพาหะน าโรค 

 

 

 

 

 

 

 

 

- อบุตัิเหตตุา่งๆ 

 

 

 

 

 

 

1. ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโลง่ หรือติดตัง้พดัลม

ระบายอากาศ เพื่อให้อากาศภายในอาคารถ่ายเทได้

สะดวก ลดปริมาณการสะสมของเชือ้โรคที่ลอยอยูใ่น

อากาศ จากการไอหรือจามของผู้ ป่วย 

 

2. รณรงค์ให้ผู้ พักอาศัยออกก าลังกาย เพื่อ

เสริมสร้างภมูิคุ้มกนัให้กบัร่างกาย 

 

 

1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอย

อ านวยความสะดวก ในการเดินรถภายในโครงการ 

และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้เกิดความ

ปลอดภยัในการเดินรถ 

 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยออกแบบ

อาคารให้มีช่องเปิดโลง่ หรือติดตัง้พดัลมระบาย

อากาศ เพื่อให้อากาศภายในอาคารถ่ายเทได้

สะดวก ลดปริมาณการสะสมของเชือ้โรคที่ลอย

อยูใ่นอากาศ จากการไอหรือจามของผู้ ป่วย 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยรณรงค์ให้

ผู้ พักอาศัยออกก าลังกาย  เพื่ อ เส ริมสร้าง

ภมูิคุ้มกนัให้กบัร่างกาย 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยมีพนกังาน

รักษาความปลอดภยั คอยอ านวยความสะดวก 

ในการเดินรถภายในโครงการ และบริเวณ

ทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้เกิดความปลอดภยั

ในการเดินรถ 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 5 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 33, 34 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 23, 28, 29 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. จัดท าเคร่ืองหมายจราจรบนพืน้ทางแบ่งช่อง

จราจรเดินรถ รวมทัง้ป้ายต่างๆ ภายในโครงการให้

ชดัเจน เพื่อไมใ่ห้ผู้ขบัขี่เกิดความสบัสน สามารถเดิน

รถได้อยา่งปลอดภยั 

3. จดัท าสนันนูชะลอความเร็ว เพื่อควบคมุความเร็ว

ที่ไมเ่หมาะสม ซึง่อาจก่อให้เกิดอนัตราย 

 

 

4. จดัให้มีแม่บ้านคอยดแูลความสะอาด และความ

เป็นระเบียบเ รียบร้อยบริ เวณทางเดินภายใน

โครงการ และบันไดแต่ละแห่ง ไม่ให้พืน้ทางเดิน

เปียกน า้ หรือมีการวางสิง่ของกีดขวาง อาจก่อให้เกิด

อบุตัิเหตไุด้ 

 

 

 

 

- จัดท าเคร่ืองหมายจราจรบนพืน้ทางแบ่งช่อง

จราจรเดินรถ รวมทัง้ป้ายต่างๆ ภายในโครงการ

ให้ชัดเจนเพื่ อไม่ใ ห้ผู้ ขับขี่ เ กิดความสับสน 

สามารถเดินรถได้อยา่งปลอดภยั 

- ยังไม่ได้ด าเนินการ และจะขอยกเลิกระบบ 

ดงักลา่ว 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจดัเตรียม

แม่บ้านคอยดูแลความสะอาด และความเป็น

ระเบียบเรียบร้อยบริเวณทางเดินภายในโครงการ 

และบนัไดแต่ละแห่ง ไม่ให้พืน้ทางเดินเปียกน า้ 

หรือมีการวางสิ่งของกีดขวาง อาจก่อให้เกิด

อบุตัิเหตไุด้ 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

พืน้ที่โครงการไม่สามารถ

ท า ค ว า ม เ ร็ ว  แ ล ะ อ ยู่

ร ะหว่ า งด า เ นิ นกา รขอ

เปลีย่นแปลงมาตรการ 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 24, 25 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 18, 32 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน กรกฎาคม  – ธันวาคม  2567 

 
หน้า 62 

ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5. จัดให้มีระบบป้องกัน และเตือนอัคคีภัย ตาม

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 47(พ.ศ.2540) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

พ.ศ. 2522 

 

6. รณรงค์ให้ผู้พกัอาศยัหลกีเลีย่งกิจกรรมที่อาจเสีย่ง

ต่อเพลิงไหม้ โดยติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายใน

โครงการ 

 

7. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกัน และเตือน

อคัคีภยั ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามี

การเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไข

ทนัที 

 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจัดให้มี

ระบบป้องกนั และเตือนอคัคีภยั ตามข้อก าหนด

ของกฎกระทรวงฉบบัที่ 47(พ.ศ.2540) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 

2522 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยรณรงค์ให้

ผู้พกัอาศยัหลกีเลีย่งกิจกรรมที่อาจเสี่ยงต่อเพลิง

ไหม้ โดยติดป้ายประชาสมัพนัธ์ภายในโครงการ 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยตรวจสอบ

ระบบป้องกนั และเตือนอคัคีภยั ให้สามารถใช้

งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย หรือใช้

การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทนัที และตาม

แผนบ ารุงรักษา 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 35, 36, 37, 

38, 39, 40, 41, 

42 ,43 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 35, 36, 37, 

38, 39, 40, 41, 

42 ,43 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 35, 36, 37, 

38, 39, 40, 41, 

42 ,43 

ภาคผนวก ฌ 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

8. ติดป้ายแนะน าการใช้อปุกรณ์แตล่ะตวัไว้บริเวณที่

อปุกรณ์ติดตัง้อยู ่เพื่อให้ผู้ที่อยูใ่กล้ที่เกิดเหตสุามารถ

ใช้ได้ทนัที 

 

9. จดัท าผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟไปยงัจุดรวมคน

เบือ้งต้น ติดไว้บริเวณทางเดิน และโถงบนัไดทกุชัน้

อาคาร และทกุห้องของอาคารโครงการ 

 

10. จดัอบรม และซ้อมการอพยพคน กรณีเกิดเพลิง

ไหม้อย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยประสานงานกับเขต

คลองเตย มาจัดอบรม และซกัซ้อมแผนอพยพ และ

ป้องกนัอคัคีภยัให้กบัโครงการ 

 

11. อุปกรณ์แจ้งเหตุแบบกร่ิงสญัญาณแบบใช้มือ

บริเวณทางเข้าออกบนัไดหนีไฟ และทางเดิน 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยติดป้าย

แนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไ ว้บริเวณที่

อุปกรณ์ติดตัง้อยู่ เพื่อให้ผู้ ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุ

สามารถใช้ได้ทนัที 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจดัท าผงั

เส้นทางการอพยพหนีไฟไปยงัจดุรวมคนเบือ้งต้น 

ติดไว้บริเวณทางเดิน และโถงบนัไดทกุชัน้อาคาร 

และทกุห้องของอาคารโครงการ 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจดัอบรม 

และซ้อมการอพยพคนกรณีเกิดเพลิงไหม้อย่าง

น้อยปีละ 1 ค รั ง้  โดยประสานงานกับเขต

คลองเตย มาจัดอบรม และซักซ้อมแผนอพยพ 

และป้องกนัอคัคีภยัให้กบัโครงการ 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยติดตัง้

อุปกรณ์แจ้งเหตุแบบกร่ิงสัญญาณแบบใช้มือ

บริเวณทางเข้าออกบนัไดหนีไฟ และทางเดิน 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 35, 36, 37, 

38, 39, 40, 41, 

42 ,43 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 35, 36, 37, 

38, 39, 40, 41, 

42 ,43 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 37 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 42  
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

12. ใช้ตู้ หัวฉีดดับเพลิง หัวต่อขนาดเส้นผ่าน

ศูน ย์กลาง  1    ⁄  นิ ว้  สาย ฉีดขนาดเ ส้นผ่าน

ศนูย์กลาง 2  ⁄  นิว้ และหวัรับน า้ดบัเพลิง เส้นผ่าน

ศนูย์กลาง 2   ⁄  นิว้ บริเวณ ด้านหน้าอาคาร 

 

13. เคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือ A-B-C ขนาดจุ 20 

ปอนด์ ติดตัง้ทุกระยะรัศมีไม่เกิน 30 เมตร บริเวณ

ห้องเคร่ือง และบริเวณตู้หวัฉีดทกุตู้  

 

14. บันไดหนีไฟเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กจากชัน้

บนสดุลงสูช่ัน้ลา่ง ประตเูปิดออกสูภ่ายนอก 

15. ป้ายบอกทางหนีไฟเป็นพลาสติกใส ตวัหนงัสือสี

เขียวติดตัง้บริเวณทางเข้า-ออกบันไดหนีไฟ และ

ทางเดิน 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยติดตัง้ตู้

หวัฉีดดบัเพลงิ หวัต่อขนาดเส้นผ่านศนูย์กลาง 1 
 
 ⁄  นิว้ สายฉีดขนาดเส้นผ่านศนูย์กลาง 2  ⁄  นิว้ 

และหวัรับน า้ดบัเพลิง เส้นผ่านศูนย์กลาง 2   ⁄  

นิว้ บริเวณ ด้านหน้าอาคาร 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยติดตัง้

เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ A-B-C ขนาดจุ 20 

ปอนด์ ติดตัง้ทุกระยะรัศมี ไม่ เ กิน 30 เมตร 

บริเวณห้องเคร่ือง และบริเวณตู้หวัฉีดทกุตู้  

- บันไดหนีไฟเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กจากชัน้

บนสดุลงสูช่ัน้ลา่ง ประตเูปิดออกสูภ่ายนอก  

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยติดตัง้ป้าย

บอกทางหนีไฟเป็นพลาสติกใส ตวัหนงัสือสีเขียว

ติดตัง้บริเวณทางเข้า -ออกบันไดหนีไฟ และ

ทางเดิน 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 39, 40 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 40 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 41, 42 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 41, 42 ,43 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

16. ป้ายบอกต าแหน่งจุดที่อยู่ อุปกรณ์ดบัเพลิงไว้

บริเวณห้องพกัทกุห้อง 

 

 

17. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละชนิดไว้

บริเวณที่อปุกรณ์ติดตัง้อยู ่เพื่อให้ผู้อาศยัที่อยูใ่กล้จุด

เกิดเหตสุามารถใช้ได้ทนัที 

 

18. จดัให้มีการติดตัง้แบบแปลนแผนผงั ต าแหน่งที่

ติดตัง้อุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ในต าแหน่งที่เห็นได้

ชดัเจนในแตล่ะชัน้ แตล่ะห้องของอาคาร 

 

 

 

 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยติดตัง้ป้าย

บอกต าแหนง่จุดที่อยู่ อปุกรณ์ดบัเพลิงไว้บริเวณ

ห้องพกัทกุห้อง 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยติดป้าย

แนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละชนิดไว้บริเวณที่

อปุกรณ์ติดตัง้อยู่ เพื่อให้ผู้อาศยัที่อยู่ใกล้จุดเกิด

เหตสุามารถใช้ได้ทนัที 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยติดตัง้แบบ

แปลนแผนผงั ต าแหน่งที่ติดตัง้อุปกรณ์ดบัเพลิง

ตา่งๆ ในต าแหนง่ที่เห็นได้ชดัเจนในแต่ละชัน้ แต่

ละห้องของอาคาร 

 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 35, 36, 37, 

38, 39, 40, 41, 

42 ,43 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 35, 36, 37, 

38, 39, 40, 41, 

42 ,43 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 35, 36, 37, 

38, 39, 40, 41, 

42 ,43 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. ด้านสขุภาพ 

- ได้แก่ ความเครียด ความวิตก

กงัวล ความหวาดกลวั 

 

19. จัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อปุกรณ์ และระบบ

ป้องกันอัคคีภัย และฝึกอบรมเร่ืองการซ้อมอพยพ

ย้ายคนเมื่อเกิดเพลิงไหม้แก่เจ้าหน้าที่ ของโครงการ 

ยามรักษาการณ์ และผู้พกัอาศยั เพื่อให้สามารถใช้

งานได้ทนัทว่งที และไมต่กใจกลวั 

20. จัดให้มีจุดรวมพล กรณีเกิดเพลิงไหม้มีพืน้ที่       

40 ตารางเมตร โดยอยู่บริเวณพืน้ที่สีเขียวของ

โครงการ  

21. จดัให้มีการฝึกซ้อมอพยพ กรณีเกิดเหตเุพลงิไหม้

เป็นประจ าทกุปี 

 

 

 

1. ก าหนดให้มีข้อปฏิบตัิในการอยู่ร่วมกนั เพื่อความ

เป็นระเบียบเรียบร้อย และอยูร่่วมกนัอยา่งสงบสขุ 

2. จดัให้มีกิจกรรมเพื่อสร้างความสร้างความสมัพนัธ์

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยมีการ

อบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ และระบบป้องกัน

อคัคีภยั และฝึกอบรมเร่ืองการซ้อมอพยพย้าย

คนเมื่อเกิดเพลิงไหม้แก่เจ้าหน้าที่ของโครงการ 

ยามรักษาการณ์ และผู้พกัอาศยั  

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยเตรียมจุด

รวมพล กรณีเกิดเพลงิไหม้มีพืน้ท่ี 40 ตารางเมตร 

โดยอยูบ่ริเวณพืน้ท่ีสเีขียวของโครงการ  

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยมีการ

ฝึกซ้อมอพยพ กรณีเกิดเหตเุพลิงไหม้เป็นประจ า

ทกุปี 

 

 

- มีข้อปฏิบัติในการอยู่ร่วมกัน เพื่อความเป็น

ระเบียบเรียบร้อย และอยูร่่วมกนัอยา่งสงบสขุ 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยมีกิจกรรม

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 37 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 38 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 37 

 

 

 

n/a 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

4.6 การป้องกนัอคัคีภยั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที่ดีของผู้พกัอาศยัภายในโครงการ รวมทัง้เพื่อนบ้าน

ที่อยูข้่างเคียง เช่น การท าบญุในวนัส าคญัตา่งๆ  

 

3. จัดให้มีพืน้ที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่

พกัผอ่นหยอ่นใจ ท าให้เกิดความผอ่นคลาย 

 

 

1. จัดให้มี และติดตัง้ระบบป้องกันอัคคีภยั และ

ระบบระบายอากาศได้ระบุไ ว้ ในรายละเอียด

โครงการ ซึ่งเป็นไปตามกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 

2540) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 โดยระบบป้องกนัอคัคีภยั 

 

2. อุปกรณ์แจ้งเหตุแบบกร่ิงสญัญาณแบบใช้มือ

บริเวณทางเข้าออกบนัไดหนีไฟ และทางเดิน 

 

 

เพื่อสร้างความสร้างความสมัพนัธ์ที่ดีของผู้พัก

อาศัยภายในโครงการ รวมทัง้เพื่อนบ้านที่อยู่

ข้างเคียง เช่น การท าบญุในวนัส าคญัตา่งๆ  

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยเตรียม

พืน้ที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อน

หยอ่นใจ ท าให้เกิดความผอ่นคลาย 

 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยติดตัง้

ระบบป้องกนัอคัคีภยั และระบบระบายอากาศได้

ระบุไว้ในรายละเอียดโครงการ ซึ่งเป็นไปตาม

กระทรวงฉบบัที่ 47(พ.ศ. 2540) ออกตามความ

ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โดยระบบป้องกนัอคัคีภยั 

- อปุกรณ์แจ้งเหตแุบบกร่ิงสญัญาณแบบใช้มือ

บริเวณทางเข้าออกบนัไดหนีไฟ และทางเดิน 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 1 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 1 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 35, 36, 37, 

38, 39, 40, 41, 

42 ,43 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 41 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. ใช้ตู้ หัวฉีดดับเพลิง หัวต่อขนาดเส้นผ่าน

ศนูย์กลาง 12 นิว้ สายฉีด ขนาดเส้นผ่านศนูย์กลาง 

2   ⁄   นิว้ และหวัรับน า้ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 
 
 ⁄   นิว้ บริเวณด้านหน้าอาคาร 

 

4. เคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือ A-B-C ขนาดความจุ 

20 ปอนด์ ติดตัง้ทุกระยะรัศมี ไม่ เ กิน 30 เมตร 

บริเวณห้องเคร่ือง และบริเวณตู้หวัฉีดทกุตู้  

 

5. บนัไดหนีไฟเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กจากชัน้บนสดุ

ลงสูช่ัน้ลา่ง ประตเูปิดออกสูภ่ายนอก 

 

6. ป้ายบอกทางหนีไฟเป็นพลาสติกใส ตวัหนงัสือสี

เขียวติดตัง้บริเวณทางเข้า-ออกบันไดหนีไฟ และ

ทางเดิน 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยติดตัง้ตู้

หวัฉีดดับเพลิง หัวต่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 

12 นิว้ สายฉีด ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2   ⁄   

นิว้ และหวัรับน า้ดบัเพลิง เส้นผ่านศูนย์กลาง 2 
 
 ⁄  นิว้ บริเวณด้านหน้าอาคาร 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยติดตัง้

เคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือ A-B-C ขนาดความจุ 

20 ปอนด์ ติดตัง้ทุกระยะรัศมีไม่เกิน 30 เมตร 

บริเวณห้องเคร่ือง และบริเวณตู้หวัฉีดทกุตู้  

- บันไดหนีไฟเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กจากชัน้

บนสดุลงสูช่ัน้ลา่ง ประตเูปิดออกสูภ่ายนอก 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยติดตัง้ป้าย

บอกทางหนีไฟเป็นพลาสติกใส ตวัหนงัสือสีเขียว

ติดตัง้บริเวณทางเข้า -ออกบันไดหนีไฟ และ

ทางเดิน 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 39, 40 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 40 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 41 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 35, 36, 41, 

42, 43 

รูปภาพประกอบ 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

7. ป้ายบอกต าแหน่งจุดที่อยู่ อุปกรณ์ดบัเพลิงไว้

บริเวณห้องพกัทกุห้อง 

 

8. ติดป้ายแนะน าการใช้อปุกรณ์แตล่ะชนิดไว้บริเวณ

ที่อุปกรณ์ติดตัง้อยู่ เพื่อให้ผู้ อาศัยที่อยู่ใกล้จุดเกิด

เหต ุสามารถใช้ได้ทนัที 

9. จัดให้มีการติดตัง้แบบแปลนแผนผงั ต าแหน่งที่

ติดตัง้อุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ในต าแหน่งที่เห็นได้

ชดัเจนในแตล่ะชัน้ แตล่ะห้องของอาคาร 

10. จัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ และระบบ

ป้องกันอัคคีภัย และฝึกอบรมเร่ืองการซ้อมอพยพ

ย้ายคนเมื่อเกิดเพลิงไหม้แก่เจ้าหน้าที่ของโครงการ 

ยามรักษาการณ์ และผู้พกัอาศยั เพื่อให้สามารถใช้

งานได้ทนัทว่งที และไมต่กใจกลวั 

 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยติดตัง้ป้าย

บอกต าแหนง่จดุที่อยู ่อปุกรณ์ดบัเพลงิไว้ 

 

- ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละชนิดไว้

บริเวณที่อุปกรณ์ติดตัง้อยู่ เพื่อให้ผู้ อาศัยที่อยู่

ใกล้จดุเกิดเหต ุสามารถใช้ได้ทนัที 

- ติดตัง้แบบแปลนแผนผัง ต าแหน่งที่ติดตัง้

อุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ในต าแหน่งที่ เห็นได้

ชดัเจนในแตล่ะชัน้ แตล่ะห้องของอาคาร 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยให้มีการ

อบรมวิ ธีการใช้อุปกรณ์  และระบบป้องกัน

อคัคีภัย และฝึกอบรมเร่ืองการซ้อมอพยพย้าย

คนเมื่อเกิดเพลิงไหม้แก่เจ้าหน้าที่ของโครงการ 

ยามรักษาการณ์ และผู้พกัอาศยั เพื่อให้สามารถ

ใช้งานได้ทนัทว่งที และไมต่กใจกลวั 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

 

ญ – 35, 36, 41, 

42, 43 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 35, 36, 41, 

42, 43 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 35, 36, 41, 

42 ,43 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 37 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.7 สนุทรียภาพ 

 

 

 

 

11. จัดให้มีจุดรวมพล กรณีเกิดเพลิงไหม้ มีพืน้ที่     

40 ตารางเมตร บริเวณพืน้ท่ีสเีขียวด้านหน้าอาคาร  

 

12. จดัให้มีการฝึกซ้อมอพยพ กรณีเกิดเหตเุพลงิไหม้

เป็นประจ าทกุปี 

 

13. จดัให้มีหวัรับน า้ดบัเพลงิ ด้านหน้าอาคารเพื่อรับ

น า้ดบัเพลงิจากรถดบัเพลงิ 

 

 

1. ดแูลการก่อสร้างโครงการให้เป็นไปตามแบบภูมิ 

สถาปัตย์ที่ได้ออกแบบไว้ 

 

 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจดัให้มีจุด

รวมพล กรณีเกิดเพลิงไหม้ มีพืน้ที่  40 ตาราง

เมตร บริเวณพืน้ท่ีสเีขียวด้านหน้าอาคาร  

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจดัให้มี

การฝึกซ้อมอพยพ กรณีเกิดเหตเุพลงิไหม้เป็น

ประจ าทกุปี 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจดัให้มีหวั

รับน า้ดับเพลิง  ด้านหน้าอาคารเพื่ อ รับน า้

ดบัเพลงิจากรถดบัเพลงิ 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยดูแลการ

ก่อสร้างโครงการให้เป็นไปตามแบบภมูิสถาปัตย์

ที่ได้ออกแบบไว้ 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 38 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 37 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 39 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 1 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

2 โครงการจะจัดให้มีพืน้ที่สีเขียว 213.42 ตาราง

เมตรในพืน้ที่โครงการตามสดัส่วนขัน้ต ่า คือ 1 คน 

ต่อ 1.33 ตารางเมตร และดูแลรักษาให้มีความ

สวยงามอยูเ่สมอ 

 

3. โครงการจัดพืน้ที่สีเขียวชัน้ล่าง 179.42 ตาราง

เมตร (โดยปลกูไม้ยืนต้น 139 42 ตารางเมตร คิด

เป็นร้อยละ 77.70 ของพืน้ที่สีเขียวชัน้ล่าง) และจัด

พืน้ท่ีสเีขียวบนอาคารอีก 34 ตารางเมตร  

4. โครงการปลูกพรรณไม้ยืนต้นขนาดใหญ่ ได้แก่ 

อโศกอินเดีย ลีลาวดี ไทรใบกลม และปลูกหญ้าที่

ระบไุว้ในแบบภมูิสถาปัตย์  

เพื่อเป็นการลดผลกระทบที่อาจเกิดขึน้ ในด้านเสียง

ดังรบกวน และฝุ่ นละอองจากการวิ่งของรถยนต์

ภายในโครงการ 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจัดให้มี

พื น้ที่ สี เ ขี ยว  213.42 ตาราง เมตร  ในพื น้ที่

โครงการตามสดัส่วนขัน้ต ่า คือ 1 คน ต่อ 1.33 

ตารางเมตร และดแูลรักษาให้มีความสวยงามอยู่

เสมอ 

- จัดพืน้ที่สีเขียวชัน้ล่าง 179.42 ตารางเมตร 

(โดยปลกูไม้ยืนต้น 139 42 ตารางเมตร คิดเป็น

ร้อยละ 77.70 ของพืน้ที่สีเขียวชัน้ล่าง) และจัด

พืน้ท่ีสเีขียวบนอาคารอีก 34 ตารางเมตร  

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยปลกูพรรณ

ไม้ยืนต้นขนาดใหญ่ ได้แก่ อโศกอินเดีย ลีลาวดี 

ไทรใบกลม และปลูกหญ้าที่ระบุไว้ในแบบภูมิส

ถาปัตย์ 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 1 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 1 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 1 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

5. คอยดแูลรักษาพืน้ท่ีสเีขียวให้ดสูวยงามอยูเ่สมอ 

 

6. ก าหนดให้มีการตดัแตง่ทรงพุ่ม ก่ิงก้านทกุระยะ 6 

เดือนครัง้ เพื่อป้องกนัทรงพุ่มก่ิงก้านยื่นล า้ไปในเขต

ที่ดินของบคุคลอื่น 

6. ก าหนดให้มีการท าความสะอาด และดแูลใบไม้ที่

ร่วงโรยจากต้นไม้ที่ปลกูในพืน้ที่โครงการ มิให้สง่ผล

กระทบตอ่พืน้ท่ีข้างเคียง 

 

7. สระว่ายน า้ของโครงการมีปัม้สบูน า้หมนุเวียนใน

สระผ่านตัวกรอง ซึ่งท าหน้าที่กรองเศษตะกอน

แขวนลอยในสระ จากนัน้น า้ที่ผ่านการกรองจะเข้าสู่

ระบบการฆา่เชือ้โรค ซึ่งโครงการเลือกใช้ระบบเกลือ 

Salt Generator ในกระบวนการฆ่าเชือ้โรค ซึ่งท า

หน้าที่แตกเกลอืแกงในน า้ไปเป็นคลอรีน  

เพื่อน าไปฆ่าเชือ้โรคในน า้ และส่งน า้ที่ผ่านการฆ่า

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยดแูล และ

รักษาพืน้ท่ีสเีขียวให้ดสูวยงาม 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยมีการตดั

แต่งทรงพุ่ม ก่ิงก้าน เพื่อป้องกนัทรงพุ่มก่ิงก้าน

ยื่นล า้ไปในเขตที่ดินของบคุคลอื่น 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยมีการท า

ความสะอาด และดแูลใบไม้ที่ร่วงโรยจากต้นไม้ที่

ปลกูในพืน้ที่โครงการ มิให้สง่ผลกระทบต่อพืน้ที่

ข้างเคียง 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยสระวา่ยน า้

ของโครงการมีปัม้สบูน า้หมนุเวียนในสระผ่านตวั

กรอง จากนัน้น า้ที่ผ่านการกรองจะเข้าสู่ระบบ

การฆ่าเชือ้โรค ซึ่งโครงการเลือกใช้ระบบเกลือ 

Salt Generator  

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 1 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 1 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 1 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 44, 45 

ภาคผนวก ซ 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

เชือ้ดงักลา่วไปยงัก้นสระจนกระทัง่หมนุเวียนน า้จน

หมดสระ 

8. ติดตัง้รัว้กระจกรอบบริเวณสระว่ายน า้ของ

โครงการ เพื่อสุขอนามัย และความปลอดภัยของ

ผู้ ใช้บริการ และเพื่อป้องกันไม่ให้บุคคลภายนอกที่

ไม่ได้รับอนุญาตไปใช้สระว่ายน า้ในช่วงที่ไม่เปิด

ให้บริการ รวมทัง้ป้องกันสตัว์เข้ามาในบริเวณสระ

วา่ยน า้ 

 

9. โครงการสร้างสระว่ายน า้สร้างด้วยคอนกรีตเสริม

เหลก็ หรือวสัดทุี่มีความมัน่คงแข็งแรง ผนงัเรียบ อยู่

ในสภาพดี และท าความสะอาดง่าย 

 

 

 

 

 

 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยติดตัง้รัว้

กระจกรอบบริเวณสระว่ายน า้ของโครงการ เพื่อ

สขุอนามยั และความปลอดภยัของผู้ ใช้บริการ 

และเพื่อป้องกันไม่ให้บุคคลภายนอกที่ไม่ได้รับ

อนุญาตไปใ ช้สระว่ ายน า้ ในช่ ว งที่ ไม่ เ ปิด

ให้บริการ รวมทัง้ป้องกันสตัว์เข้ามาในบริเวณ

สระวา่ยน า้ 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยสร้างสระ

วา่ยน า้สร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหลก็ หรือวสัดทุี่มี

ความมั่นคงแข็งแรง ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดี 

และท าความสะอาดง่าย 

 

 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 44 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 44 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

10. รางระบายน า้ล้นมีฝาปิดรอบสระวา่ยน า้ มีความ

กว้าง 30-40 เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ท า

ความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี และไม่มีน า้ล้นออก

จากรางระบายน า้ 

 

11. ความลึกของน า้ มีป้ายบอกความลึกหรือเลข

บอกความลกึที่สามารถมองเห็นได้ชดัเจน 

 

12. จดัให้มีแสงสว่างเพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน า้

เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิดใช้สระ

ในเวลากลางคืน 

 

13. จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสือ้ผ้า ตู้ เก็บสิ่งของ ที่ว่าง

หรือเก็บรองเท้า ทางเข้าบริเวณทางเข้าสระว่ายน า้

และมีจ านวนเพียงพอ 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยรางระบาย

น า้ล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน า้ มีความกว้าง 30-

40 เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ท าความ

สะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี และไม่มีน า้ล้นออก

จากรางระบายน า้ 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยความลึก

ของน า้ มีป้ายบอกความลึก หรือเลขบอกความ

ลกึที่สามารถมองเห็นได้ชดัเจน 

-โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยติดตัง้ระบบ

แสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน า้เพื่อให้

มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิดใช้สระใน

เวลากลางคืน 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจดัให้มี ตู้

เก็บสิง่ของ ที่วา่ง หรือเก็บรองเท้า ทางเข้าบริเวณ

ทางเข้าสระวา่ยน า้ และมีจ านวนเพียงพอ 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 44, 45 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 44, 45 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 44, 45 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 44, 45 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

14. จัดให้มีอ่างล้างมือ บริเวณล้างตัวก่อนลงสระ 

และที่ล้างเท้า ทางเข้า บริเวณสระวา่ยน า้ 

15. มีการรักษาความสะอาดบริเวณรอบอาคาร และ

พืน้ท่ีโดยรอบอยา่งสม ่าเสมอ 

16. ดแูลมิให้น าสตัว์ทกุชนิดเข้าไปในบริเวณสระวา่ย

น า้ หรืออาคารประกอบ 

17. จดัให้มีผู้ควบคมุดแูล ซึ่งผ่านการฝึกอบรมการ

ดูแลสุขภาพน า้ในสระว่ายน า้ตามหลกัสุขาภิบาล

สิ่งแวดล้อม เพื่อให้มีความรู้เก่ียวกับการควบคุม

คณุภาพน า้ และการดแูลรักษาสระว่ายน า้ และต้อง

เป็นผู้ที่มีความช านาญในการว่ายน า้ และผ่านการ

อบรมการช่วยชีวิตคนจมน า้ สามารถให้การปฐม

พยาบาลได้ โดยจะอยู่ประจ าสระว่ายน า้ตลอดเวลา

ที่เปิดบริการ 

 

 

 

- จดัให้มีอ่างล้างมือ บริเวณล้างตวัก่อนลงสระ 

และที่ล้างเท้า ทางเข้า บริเวณสระวา่ยน า้ 

- มีการรักษาความสะอาดบริเวณรอบอาคาร 

และพืน้ท่ีโดยรอบอยา่งสม ่าเสมอ 

- ดแูลมิให้น าสตัว์ทุกชนิดเข้าไปในบริเวณสระ

วา่ยน า้ หรืออาคารประกอบ 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจัดให้มีผู้

ควบคมุดแูล ซึง่ผา่นการฝึกอบรมดแูลสขุภาพน า้

ในสระว่ายน า้ตามหลกัสุขาภิบาล สิ่งแวดล้อม 

เพื่อให้มีความรู้เก่ียวกับการควบคุมคณุภาพน า้ 

และการดูแลรักษาสระว่ายน า้ และมีผู้ที่มีความ

ช านาญในการว่ายน า้ และผ่านการอบรมการ

ช่วยชีวิตคนจมน า้ สามารถให้การปฐมพยาบาล

ได้ โดยจะอยูป่ระจ าสระว่ายน า้ตลอดเวลาที่เปิด

บริการ 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 44, 45, 47 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 44, 45, 47 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 44, 45, 47 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 44, 45, 47 

ภาคผนวก ซ 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

18. จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบตัิ ส าหรับผู้ ใช้บริการ

ติดไว้ในบริเวณสระว่ายน า้ให้มองเห็นชัดเจน และ

ควรมีข้อความอยา่งน้อยดงันี ้

- ต้องสวมชดุวา่ยน า้ที่สะอาด 

- ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงสระทกุครัง้ 

- ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หู

น า้หนวก หรือโรคติดต่ออื่นๆ ห้ามลงเล่นใน

บริเวณสระวา่ยน า้ 

- ห้ามน าสตัว์เลีย้งเข้ามาในบริเวณสระวา่ยน า้ 

- ห้ามปัสสาวะ บ้วนน า้ลาย หรือสัง่น า้มกูลงน า้ 

- ห้ามท าสระวา่ยสกปรก  

- จ านวนผู้ ใช้บริการจ านวนมากที่สดุ ที่สระว่าย

น า้รองรับได้ 

- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน า้ 

- ต้องดแูลบ ารุงรักษาที่กรองน า้ตามระยะเวลาที่

สมควร เพื่อท างานได้เต็มประสทิธิภาพ 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจัดให้มี

ป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ ใช้บริการติดไว้ใน

บริเวณสระวา่ยน า้ให้มองเห็นชดัเจน  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 46 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

- เด็กอายตุ ่ากว่า 10 ปี ที่ยงัว่ายน า้ไม่เป็น และ

ผู้สงูอายทุี่ไม่สามารถดแูลตวัเองได้มาใช้บริการ

สระวา่ยน า้ 

19. จดัให้มีอปุกรณ์ช่วยชีวิต ดงันี ้

- โฟมช่วยชีวิต 

- ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศนูย์กลางภายใน 15 นิว้ 

หรือทุนลอย ผูกไว้กับเชือกยาว ไม่น้อยกว่าความ

กว้างของสระวา่ยน า้ อยา่งน้อย 2 อนั 

- ไม้ช่วยชีวิต หรือวตัถอุื่นใด มีความยาวไม่น้อยกว่า 

3.5 เมตร น า้หนกัเบาอย่างน้อย 1 อนั และต้องวาง

ไว้ที่ปลายสูส่ว่นลกึของสระวา่ยน า้ 

- ห้องปฐมพยาบาลพร้อมชุดปฐมพยาบาลที่พร้อม

ใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจ าสระว่ายน า้ และอยู่ใน

บริเวณที่ใกล้ที่สดุ 

 

 

 

 

 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยจัดให้มี

อุปกรณ์ช่วยชีวิต และหมัน่ดูแลรักษาให้อยู่ใน

สภาพดี และพร้อมใช้งานสม ่าเสมอ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 44,45,47 

ภาคผนวก ซ 
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ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางสิง่แวดล้อม  

และคณุคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนั และแก้ไข 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั  

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่

สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอ้างอิง  

(รูปภาพ) 

20. มีอุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคล หรือ

สถานท่ีส าคญัๆ เช่น โรงพยาบาล และสถานีต ารวจ 

 

- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดยมีอปุกรณ์

สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคล หรือสถานที่

ส าคญัๆ เช่น โรงพยาบาล และสถานีต ารวจ 

ไมม่ีปัญหา อปุสรรค 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 48 
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บทที่ 4 

ผลกำรปฏิบัตติำมมำตรกำรตดิตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

(ระยะด ำเนินกำร) 

 

 ในการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่อาจเกิดขึน้ในบริเวณพืน้ที่โครงการ (ระยะด าเนินการ) The Philo Residence (ช่ือ

เดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) นอกจากมีมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมดงัที่กลา่วใน บทที่ 3 แล้ว 

จ าเป็นต้องมีมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ อย่างต่อเนื่อง เพื่อที่จะท าให้การด าเนินการ

ของอาคารเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ และมีปัญหาทางด้านสิ่งแวดล้อมที่เกิดขึน้น้อยที่สดุ หรือไม่เกิดขึน้เลย โดยสามารถ

ประเมินประสิทธิภาพของมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังนัน้ ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม ดงัแสดงในตำรำงที่ 4-1 

ทัง้นี ้โครงการได้จดัจ้าง บริษัท เทคนิค สิง่แวดล้อมไทย จ ากดั ซึง่เป็นผู้ เช่ียวชาญภายนอก เข้าดแูล ให้ค าปรึกษา และ

แนะน าการดแูลระบบบ าบดั พร้อมทัง้จดัการเก็บตวัอย่างผลน า้ทิง้ก่อน และหลงัออกจากระบบบ าบดัรายเดือน ซึ่งขึน้ทะเบียน

รับรองห้องปฏิบตัิการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 (อ้างอิง ภาคผนวก ฎ) 
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ตำรำงที่ 4.1  สรุปผลกำรปฏิบัตติำมมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด ำเนินกำร ระหว่ำงเดือน กรกฎำคม– ธันวำคม 2567  

 โครงกำร The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงกำร แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) เลขที่ 32 ซอยเมธีนิเวศน์ แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร  

 
 

คุณภำพสิ่งแวดล้อม 
 

สถำนที่ตรวจสอบ 
 

ดัชนีตรวจวัด 
 

ควำมถี่ 
 

ผลกำรปฏิบัตติำมมำตรกำร

ติดตำมตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

 

เอกสำรอ้ำงอิง 

ช่วงด ำเนินกำร  

1. คณุภาพน า้ 

 

- บ่อตรวจสอบน า้เสียก่อนเข้าระบบ

บ าบดัน า้เสยี 1 จดุ  

- บ่อตรวจสอบน า้ทิง้ก่อนออกบริเวณ

จุดเช่ือมท่อน า้เสียของโครงการกับท่อ

สาธารณะของ กรุงเทพมหานคร 1 จดุ  

- ตรวจสอบประสิทธิภาพ และสภาพ

การท างานทัว่ไปของระบบบ าบดัน า้เสยี 

 

- มลูฝอย และตะกอนดินทราย 

- ความเป็นกรด-ดา่ง (pH)  

- คา่บีโอดี (BOD)  

- ปริมาณของแข็งแขวนลอย 

(Suspended Solids)  

- ไขมนั และน า้มนั 

(OIL&Grease)  

-ปริมาณโคลฟิอร์มแบคทีเรีย

ชนิด ฟิคลั(Fecal Coliform 

Bacteria ) 

- TKN 

- Sulfide  

 

- ทกุๆ เดือน 

 

โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดย

ตรวจสอบประสทิธิภาพ และสภาพ

การท างานทัว่ไปของระบบบ าบดัน า้

เสยีทกุๆ เดอืน  

 

รูปภาพประกอบ 

ญ -8  

ภาคผนวก ค, ฎ 
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คุณภำพสิ่งแวดล้อม 
 

สถำนที่ตรวจสอบ 
 

ดัชนีตรวจวัด 
 

ควำมถี่ ผลกำรปฏิบัตติำมมำตรกำร

ติดตำมตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

 

เอกสำรอ้ำงอิง 

2. คณุภาพอากาศ 

และระดบัเสยีง  

- ทางสญัจรของรถภายในพืน้ท่ี

โครงการ 

- ระดบัเสยีง Leq เฉลีย่ 24 

ชัว่โมง  

- ทกุๆ เดือน 

ด าเนินการ  

 

 

เนื่องด้วยโครงการไม่ค่อยมีมลพิษ

ทางอากาศ และเสยีง อยูย่กเลกิ 

รูปภาพประกอบ 

ญ - 5 

3. การระบายน า้ 

 

- ระบบระบายน า้ของโครงการ 

 

 

- ปริมาณตะกอนในบอ่พกัน า้  

 

- ตรวจสอบอตัราการไหลของ

น า้  

- ทกุๆ 1 ปี ตลอด

ระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

- ปีละ 1 ครัง้ 

 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ

ตรวจสอบการระบายน า้ ปริมาณ

ตะกอนในบอ่พกัน า้ ทกุๆ ปี 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 10, 11, 12 

4. ร ะ บ บ ป้ อ ง กั น

อัคคีภัย และระบบ

สญัญาณเตือนภยั 

- บริเวณจดุตดิตัง้ระบบป้องกนัอคัคีภยั

และสญัญาณเตือนภยั  

- อปุกรณ์เคร่ืองใช้ไฟฟ้าและระบบ

ไฟฟ้าของโครงการ  

- ฝึกซ้อมการอพยพ กรณีเกิดเหตเุพลงิ

ไหม้ 

 

 

- สภาพการใช้งาน  

- การช ารุด  

 

 

- ทกุ ๆ 3 เดือนครัง้   

(หรือตามความ

เหมาะสม)  

- ทกุ 6 เดือน หรือ ปี

ละ 2 ครัง้  

- ทกุๆ1ปี 

 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ

ตรวจสอบสภาพการใช้งาน บริเวณ

จุดติดตัง้ระบบป้องกันอคัคีภัย และ

สั ญ ญ า ณ เ ตื อ น ภั ย  อุ ป ก ร ณ์

เคร่ืองใช้ไฟฟ้า และระบบไฟฟ้าของ

โครงการ ทกุเดือน และประจ าปี 

นอกจากนี ้โครงการได้ฝึกซ้อมการ

อพยพ กรณีเกิดเหตเุพลงิไหม้รายปี 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 35, 36, 37, 

38, 39, 40, 41, 42 

, 43 

ภาคผนวก ฌ 
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คุณภำพสิ่งแวดล้อม 
 

สถำนที่ตรวจสอบ 
 

ดัชนีตรวจวัด 
 

ควำมถี่ ผลกำรปฏิบัตติำมมำตรกำร

ติดตำมตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

 

เอกสำรอ้ำงอิง 

5. การจดัการขยะมลู

ฝอย และสิง่ปฏิกลู 

- ตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกค้าง

ภายในโครงการ บริเวณที่พักมูลฝอย

รวม และภาชนะรองรับมลูฝอยภายใน

โครงการ หากพบวา่มีมลูฝอยตกค้าง 

ต้องรีบด าเนินการแก้ไขทนัที 

- - ความสามารถในการรองรับ

ขยะมลูฝอย และสภาพทัว่ไป 

- มลูฝอยตกค้าง 

- เดือนละ  1  ครัง้ 

ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

- สปัดาห์ละ 1 ครัง้ 

ตลอดระยะเวลา

ด าเนินการ 

โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดย

ตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกค้าง

ภายในโครงการ บริเวณที่พกัมลูฝอย

รวม และภาชนะรองรับมูลฝอย

ภายในโครงการหากพบว่ามีมลูฝอย

ตกค้าง วนัเว้นวนั  

รูปภาพประกอบ 

ญ – 17, 18, 19, 

20 

 

6. ทศันียภาพ และภมูิ

ทศัน์  

- ตรวจสอบการเจริญเติบโตของต้นไม้

ในแปลง สวนหย่อม และกระถางต้นไม้

หากพบวา่มีต้นไม้เหี่ยว เฉา หรือตาย  

ให้บ ารุง ดแูล และปลกูซอ่มแซมเพิ่ม 

เติมทนัที 

- ตัดแต่งก่ิงไม้โดยควบคุมทัง้ทรงพุ่ม 

และความสงูของล าต้นด้วยการตดัแต่ง

ก่ิงไม้ด้านข้าง และด้านบนออก 

- การเติบโตของต้นไม้  

-ความชุ่ ม ชื น้ ของพื น้ดิ น ใน 

บริเวณสวน และรอบต้นไม้  

 

 

- ขนาดการแผ่ของเรือนยอด 

ต้นไม้ และความสงูของตนัไม้ 

- เดือนละ 2 ครัง้ 

- วนัละ 1 ครัง้  

 

 

 

- ปีละ 1 ครัง้ 

โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดย

มีการตัดแต่งก่ิงไม้ ทัง้ทรงพุ่ม และ

ความสงูของล าต้นด้วยการตดัแตง่ก่ิง

ไม้ด้านข้าง และด้านบนออก ทุก

เดือน และรดน า้เพิ่มความชุ่มชืน้ทุก

วนั 

รูปภาพประกอบ 

ญ – 1 

 

7.การใช้น า้  - มีการจัดให้เจ้าหน้าที่จดบันทึกสถิติ

การใช้น า้ทกุเดือน เพื่อบอกสถิติการใช้

น า้ทัง้โครงการ  

- สถิติการใช้น า้ของโครงการ 

 

- สภาพการใช้งาน/ช ารุด 

- เดือนละ 1 ครัง้  

 

- เดือนละ 1 ครัง้ 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการโดยให้

เจ้าหน้าที่จดบันทึกสถิติการใช้น า้ทุกวัน 

และตรวจสอบสภาพการใช้งาน ทนัที 

รูปภาพประกอบ 

ญ -8, 51  

ภาคผนวก ข, ค, ฎ 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน  กรกฎาคม – ธันวาคม 2567 

 
หน้า 83 

ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

 

คุณภำพสิ่งแวดล้อม 
 

สถำนที่ตรวจสอบ 
 

ดัชนีตรวจวัด 
 

ควำมถี่ ผลกำรปฏิบัตติำมมำตรกำร

ติดตำมตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 
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 - ตรวจสอบการท างานของระบบท่อส่ง

น า้ และระบบจ่ายน า้ประปา 

  โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดย

ตรวจสอบการท างานของระบบท่อสง่

น า้  และระบบจ่ายน า้ประปา ทุก

สปัดาห์ และทกุเดือน 

รูปภาพประกอบ 

ญ - 51  

 

8. การใช้ไฟฟ้า - เจ้าหน้าที่จดบนัทึกสถิติการใช้ไฟฟ้า

ทุก เดื อน  และจัดใ ห้มี การท า ป้าย

ประชาสัมพันธ์ให้กับผู้ พักอาศัยใน 

โครงการ  

- ตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้า 

- สถิติการใช้ไฟฟ้าของโครงการ  

 

 

 

- สภาพการใช้งาน/ช ารุด 

- เดือนละ 1 ครัง้  

 

 

 

- เดือนละ 1 ครัง้ 

โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการโดย

ให้เจ้าหน้าที่จดบันทึกสถิติการใช้

ไฟฟ้าทุกวนั และจัดให้มีการท าป้าย

ประชาสัมพันธ์ให้กับผู้ พักอาศัยใน 

โครงการ และตรวจสอบการท างาน

ของระบบไฟฟ้าทนัที 

รูปภาพประกอบ 

ญ -8, 51  

ภาคผนวก ข, 
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ภาคผนวก 
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ภาคผนวก ก 
หนงัสือเห็นชอบจาก 

ส านกังานนโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม 
ตามหนงัสือท่ี ทส. 1009.5 /9345 ลงวนัท่ี 13 ตุลาคม 2554 
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ภาคผนวก ข 
เอกสารบนัทกึการใช้พลงังานไฟฟ้า และการใช้น า้ประปา 
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ภาคผนวก ค 
ระบบบ าบดัน า้เสีย และผลการวิเคราะห์น า้เสีย 
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ภาคผนวก ง 
การบ ารุงรักษา การสบูตะกอนออกจากบอ่เก็บตะกอน 
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ภาคผนวก จ 
แผนบ ารุงรักษา  

Generator 
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ภาคผนวก ฉ 
แผนบ ารุงรักษา  

การตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้า 
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ภาคผนวก ช 
แผนบ ารุงรักษา  
ระบบปรับอากาศ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 





































































                                                                                             บริหารงานโดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ยรไศทเะทย) จ ากดั        

 

ภาพยรไกอบ : งานล้างท าความสไอาดศคร่ืองยรับอากาเ ยี2567 ครัง้ท่ี2 
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ภาคผนวก ซ 
การตรวจสอบคณุภาพน า้ในสระวา่ยน า้ 
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ภาคผนวก ฌ 
แผนบ ารุงรักษา 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั และเตือนภยั 
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ภาคผนวก ญ 
รูปภาพประกอบ 
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รูปภาพประกอบ ญ - 1 
พืน้ท่ีสีเขียวภายในโครงการ การดแูลต้นไม้ และสวนยอ่ม 

 

 
 

 
 

รูปภาพประกอบ ญ - 2 
ป้ายห้ามติดเคร่ือง และเร่งเคร่ืองยนต์ ขณะจอดรถ บริเวณลานจอด 
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รูปภาพประกอบ ญ - 3 
ป้าย และสญัลกัษณ์จราจรบนพืน้ทางในโครงการ 

 

             
 

 
 

รูปภาพประกอบ ญ - 4 
ป้ายและสญัลกัษณ์จราจรบริเวณทางเข้า - ออก โครงการ 
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รูปภาพประกอบ ญ - 5 
การระบายอากาศภายในอาคารอยูเ่สมอ โดยการเปิดประตอูาคารบางจดุ 

 

 
 

 
 

รูปภาพประกอบ ญ - 6 
การท าความสะอาด บ ารุงรักษา เคร่ืองปรับอากาศ 
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รูปภาพประกอบ ญ - 7 
เคร่ืองปรับอากาศท่ีมีฉลากประหยดัไฟเบอร์ 5 และต้องไมมี่สาร CFCs ในสว่นประกอบของเคร่ืองปรับอากาศ 

 

 
 

 
 

รูปภาพประกอบ ญ - 8 
ระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการ 
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รูปภาพประกอบ ญ - 9 
การสบูตะกอนออกจากบอ่เก็บตะกอน 

 

 
 

 
 

รูปภาพประกอบ ญ - 10 
ตรวจสอบบอ่พกั ทอ่ระบายน า้รอบโครงการ 
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รูปภาพประกอบ ญ - 11 
ตรวจสอบบอ่ดกัมลูฝอยบริเวณจดุเช่ือมท่อของโครงการกบัท่อระบายบนถนนเมธีนิเวศน์ 

 

 
 

 
 

รูปภาพประกอบ ญ - 12 
ขดุลอกทอ่ระบายน า้ 
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รูปภาพประกอบ ญ - 13 
จดัท าป้าย "ใช้น า้ทิง้รดน า้ต้นไม้" 

 

 
 

 
 

รูปภาพประกอบ ญ - 14 
ป้ายก าหนดความเร็ว 30 กม/ชม 
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รูปภาพประกอบ ญ - 15 
ตรวจสอบ ซ่อมบ ารุง รอยร่ัว ซมึ ของเส้นทอ่จ่ายน า้ประปา 

 

 
 

 
 

รูปภาพประกอบ ญ - 16 
รณรงค์ให้มีการใช้น า้อยา่งประหยดั 
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โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน กรกฎาคม– ธันวาคม  2567 

ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

รูปภาพประกอบ ญ - 17 
ถงัมลูฝอยเปียก มลูฝอยแห้ง มลูฝอยอนัตราย ประจ าชัน้ มีป้ายบอกประเภท 

 

 
 

 
 

รูปภาพประกอบ ญ - 18 
พนกังานเก็บขนมลูฝอยประจ าชัน้ ลงไปรวมท่ีห้องพกัมลูฝอยรวมทกุวนั 

 

 
 

 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน กรกฎาคม– ธันวาคม  2567 

ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

รูปภาพประกอบ ญ - 19 
ห้องพกัมลูฝอย ทัง้ แห้ง และเปียก อยู่บริเวณชัน้ 1 

 

 
 

 
 

รูปภาพประกอบ ญ - 20 
ป้ายรณรงค์ให้มีการลดและคดัแยกปริมาณขยะ 

 

 
 

 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน กรกฎาคม– ธันวาคม  2567 

ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

รูปภาพประกอบ ญ - 21 
ผงัการจราจร แผนท่ีการเดนิรถ 

 

 
 

 
 

รูปภาพประกอบ ญ - 22 
ตดิป้ายห้ามสบูบหุร่ี และหลีกเล่ียงการตากผ้าเปียกในห้อง 

 

 
 

 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน กรกฎาคม– ธันวาคม  2567 

ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

รูปภาพประกอบ ญ - 23 
เจ้าหน้าท่ีหรือยาม จดัระบบการจราจร บริเวณทางเข้า-ออก ในชัว่โมงเร่งดว่น 

 

 
 

 
 

รูปภาพประกอบ ญ - 24 
เส้นแบง่จราจรท่ีชดัเจน 

 

 
 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน กรกฎาคม– ธันวาคม  2567 

ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

รูปภาพประกอบ ญ - 25 
ท่ีจอดรถ 

 

 
 

 
 

รูปภาพประกอบ ญ - 26 
สติก๊เกอร์รถของผู้พกัอาศยั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Car Registration:   



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน กรกฎาคม– ธันวาคม  2567 

ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

รูปภาพประกอบ ญ - 27 
ระบบไฟฟ้าสอ่งสวา่งบริเวณลานจอดรถ 

 

 
 

 
 

รูปภาพประกอบ ญ - 28 
พนกังานรักษาความปลอดภยั ตลอด 24 ชัว่โมง 

 

 
 

 
 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน กรกฎาคม– ธันวาคม  2567 

ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

รูปภาพประกอบ ญ - 29 
ป้อมยาม และยามประจ าป้อม 

 

 

 

รูปภาพประกอบ ญ - 30 
ตดิตัง้ระบบโทรทศัน์วงจรปิด จดุส าคญัๆ ของโครงการ 

 

 

 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน กรกฎาคม– ธันวาคม  2567 

ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

รูปภาพประกอบ ญ - 31 
ห้องสถานพยาบาลเบือ้งต้น 

 

 
 

 
 

รูปภาพประกอบ ญ - 32 
ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิง่ภายในอาคารสม า่เสมอ 

 

 
 

 
 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน กรกฎาคม– ธันวาคม  2567 

ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

รูปภาพประกอบ ญ - 33 
รณรงค์ให้รับประทานอาหารท่ีสะอาด ปรุงสกุ และล้างมือ 

 

 
 

 
 

รูปภาพประกอบ ญ - 34 
ป้ายเชือ้โรคที่ท าให้เกิดโรค 

 

 
 

 
 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน กรกฎาคม– ธันวาคม  2567 

ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

รูปภาพประกอบ ญ - 35 
ผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟไปยงัจดุรวมคน บริเวณทางเดนิและโถงบนัไดทกุชัน้ 

 

 
 

 
 

รูปภาพประกอบ ญ - 36 
แบบแปลน แผนผงั ต าแหนง่ที่ตดิตัง้อปุกรณ์ดบัเพลงิตา่งๆ ในแตล่ะชัน้และห้อง 

 

 
 

 
 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน กรกฎาคม– ธันวาคม  2567 

ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

รูปภาพประกอบ ญ - 37 
ซ้อมหนีไฟ และการอพยพคน อย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ 

 

 
 

 
 

รูปภาพประกอบ ญ - 38 
จดุรวมพล 

 

 
 

 
 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน กรกฎาคม– ธันวาคม  2567 

ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

รูปภาพประกอบ ญ - 39 
หวัรับน า้ดบัเพลิง 

 

 
 

 
 
 

รูปภาพประกอบ ญ - 40 
ตู้หวัฉีดดบัเพลงิ เคร่ืองดบัเพลงิแบบมือถือ A-B-C 

 

 
 

 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน กรกฎาคม– ธันวาคม  2567 

ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

รูปภาพประกอบ ญ - 41 
บนัไดหนีไฟ 

 

 
 

 
 
 

รูปภาพประกอบ ญ - 42 
ป้ายบอกทางหนีไฟ 

 

 
 

 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน กรกฎาคม– ธันวาคม  2567 

ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

รูปภาพประกอบ ญ - 43 
ป้ายบอกต าแหนง่จดุท่ีอยู ่อปุกรณ์ดบัเพลิง ไว้บริเวณห้องพกัทกุห้อง 

 

 
 

 
 

รูปภาพประกอบ ญ - 44 
รัว้กระจกรอบบริเวณสระวา่ยน า้ 

 

 
 

 
 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน กรกฎาคม– ธันวาคม  2567 

ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

รูปภาพประกอบ ญ - 45 
การดแูลบ ารุงสระว่ายน า้ 

 

             
 

 
 

รูปภาพประกอบ ญ - 46 
ป้ายแสดงข้อปฏิบตัิการใช้สระ 

 

 
 

 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน กรกฎาคม– ธันวาคม  2567 

ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

รูปภาพประกอบ ญ - 47 
อา่งล้างมือ บริเวณล้างตวัก่อนลงสระ ท่ีล้างเท้า ทางเข้าบริเวณสระวา่ยน า้ 

 

 
 

 
 

รูปภาพประกอบ ญ - 48 
อปุกรณ์ช่วยชีวติ 

 

 
 

 
 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน กรกฎาคม– ธันวาคม  2567 

ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

รูปภาพประกอบ ญ - 49 
ถงัเก็บน า้ใต้ดนิ 

 

 
 

 
 

รูปภาพประกอบ ญ - 50 
ถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้า 

 

 
 

 
 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน กรกฎาคม– ธันวาคม  2567 

ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

รูปภาพประกอบ ญ - 51 
ตรวจสอบเคร่ืองสบูน า้ และวาล์วตา่งๆ ประจ าเดือน 

 

 
 

 
 

รูปภาพประกอบ ญ - 52 
สญัลกัษณ์ประหยดัพลงังานบนเคร่ืองใช้ไฟฟ้า 

 

 
 

 
 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน กรกฎาคม– ธันวาคม  2567 

ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

รูปภาพประกอบ ญ - 53 
ไฟสอ่งสวา่งภายในอาคาร 

 

    
 

 
 

รูปภาพประกอบ ญ - 54 
ติดตัง้อปุกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์ VSD เพื่อลดการใช้พลงังานไฟฟ้าทีเ่คร่ืองสบูน า้ 

 

                 
 
 
 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน มกราคม –มิถนุายน 2567 

ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ฎ 
ใบรับรองห้องปฏิบตัิการทดสอบผลการวิเคราะห์น า้ทิง้ 

บริษัท เทคนิคสิ่งแวดล้อมไทย จ ากดั 
ตามมาตรฐาน เลขท่ี มอก. 17025-2561 (ISO/IEC 17025:2017) 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





รายละเอียดสาขาและขอบข่ายใบรับรองห้องปฏิบัติการ 
(Scope of Accreditation for Testing) 
ใบรับรองเลขที่ 22-LB0026 
(Certification No. 22-LB0026) 

ชื่อห้องปฏิบัติการ 
(Laboratory Name) 

บริษัท เทคนิคสิ่งแวดล้อมไทย จำกัด 
(Thai Environmental Technic Limited) 

หมายเลขการรับรองที่ 
(Accreditation No.) 

ทดสอบ 0412 
(Testing 0412) 

ฉบับที่  03 
(Issue No.) 

ออกให้ตั้งแต่วันที่ 29 พฤษภาคม พ.ศ. 2566 
(Valid from)             (29 May B.E.2566 (2023)) 

ถึงวันที่ 22 มีนาคม พ.ศ. 2571 
(Until)    (22 March B.E.2571 (2028)) 

สถานภาพห้องปฏิบัติการ 
(Laboratory status) 

 ถาวร 
 (Permanent) 

นอกสถานที่ 
 (Site) 

ชั่วคราว 
 (Temporary) 

เคลื่อนที่ 
 (Mobile) 

หลายสถานที่ 
 (Multisite) 

 

กระทรวงอุตสาหกรรมสำนักงานมาตรฐานผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรม   

(Ministry of Industry, Thai Industrial Standards Institute)  

หน้าที่ 1/2 

สาขาการทดสอบ 
(Field of Testing) 

รายการทดสอบ 
(Parameter) 

วิธีทดสอบ 
(Test Method) 

สาขาสิ่งแวดล้อม 
 (environmental field) 

 
 

 

1. น้ำและน้ำเสีย 
(water and wastewater) 
 
 

 

-  Heavy metals 
• Copper (Cu) 
0.03 mg/L to 4.00 mg/L 

• Iron (Fe) 
0.20 mg/L to 4.00 mg/L 

• Manganese (Mn) 
0.03 mg/L to 2.00 mg/L  

• Zinc (Zn) 
0.05 mg/L to 1.00 mg/L 

-  Heavy metals 
• Barium (Ba) 

0.05 mg/L to 2.50 mg/L  
• Cadmium (Cd) 

0.02 mg/L to 2.50 mg/L 
• Chromium (Cr) 

0.02 mg/L to 2.50 mg/L 
• Copper (Cu) 

0.05 mg/L to 2.50 mg/L 
• Iron (Fe) 

0.05 mg/L to 2.50 mg/L 
• Manganese (Mn) 

0.02 mg/L to 2.50 mg/L 
 

- TM-11-01 based on      
Standard Methods for the 
Examination of Water and 
Wastewater, APHA, AWWA, 
WEF, 23rd edition, 2017,       
part 3030 E and part 3111 B 
 
 
 

- Standard Methods for the 
Examination of Water and 
Wastewater, APHA, AWWA, 
WEF, 23rd edition, 2017,  
part 3030 F and part 3120 B 

 
 



รายละเอียดสาขาและขอบข่ายใบรับรองห้องปฏิบัติการ 
(Scope of Accreditation for Testing) 
ใบรับรองเลขที่ 22-LB0026 
(Certification No. 22-LB0026) 

ฉบับที่     03 
(Issue No.) 

ออกให้ตั้งแต่วันที่ 29 พฤษภาคม พ.ศ. 2566 
(Valid from)             (29 May B.E.2566 (2023)) 

ถึงวันที่ 22 มีนาคม พ.ศ. 2571 
(Until)    (22 มีนาคม B.E.2571 (2028)) 

สถานภาพห้องปฏิบัติการ 
(Laboratory status) 

 ถาวร 
 (Permanent) 

นอกสถานที่ 
 (Site) 

ชั่วคราว 
 (Temporary) 

เคลื่อนที่ 
 (Mobile) 

หลายสถานที่ 
 (Multisite) 

 

กระทรวงอุตสาหกรรมสำนักงานมาตรฐานผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรม   

(Ministry of Industry, Thai Industrial Standards Institute)  

หน้าที่ 2/2 

สาขาการทดสอบ 
(Field of Testing) 

รายการทดสอบ 
(Parameter) 

วิธีทดสอบ 
(Test Method) 

สาขาสิ่งแวดล้อม 
 (environmental field) 

 
 

 

1. น้ำและน้ำเสีย (ต่อ) 
(water and wastewater) (cont.) 

 

-  Heavy metals (cont.) 
• Nickel (Ni) 

0.02 mg/L to 2.50 mg/L  
• Lead (Pb) 

0.04 mg/L to 2.50 mg/L 
• Zinc (Zn) 

0.04 mg/L to 2.50 mg/L 
  

- Standard Methods for the 
Examination of Water and 
Wastewater, APHA, 
AWWA, WEF, 23rd edition, 
2017, part 3030 F and 
part 3120 B 

2. น้ำเสีย 
   (wastewater) 

 
 

 
 

-  Heavy metals 
• Cadmium (Cd) 

0.03 mg/L to 0.50 mg/L 
• Nickel (Ni) 

0.20 mg/L to 4.00 mg/L 

- TM-11-01 based on      
Standard Methods for the 
Examination of Water and 
Wastewater, APHA, AWWA, 
WEF, 23rd edition, 2017,      
part 3030 E and part 3111 B 

 - Total suspended solids (TSS)  
10.0 mg/L to 1 000.0 mg/L 

- Standard Methods for the 
Examination of Water and 
Wastewater, APHA, AWWA, 
WEF, 23rd edition, 2017,      
part 2540 D 

 
 
 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ The Philo Residence (ชื่อเดิม โครงการ แพ็ททริโมนี เรสซิเดนซ์) 

ระหวา่งเดือน มกราคม –มิถนุายน 2567 

ฝ่ายบริหารอาคาร โดย บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ฏ 

เอกสารใบอนญุาตก่อสร้างอาคาร (อ.1) 
เอกสารใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (อ.6) 





โครงการ เดอะ ฟิลโล เรสซเิดนซ ์ 
บรษิทั แพท็ทรโิมนี พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั 

ปร
ะจ
 าเด

อืน
 ก
รก
ฎา

คม
 –

 ธ
นัว

าค
ม 

25
67

 

บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากดั 

จดัท าโดย 

CBRE 
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